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I. PRESCRIPTII GENERALE
I.1 DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al Comunei
Varfuri, precum §i in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General al Comunei
Vérfuri a fi efectuate pana in anul 2025, in interiorul teritoriului administrativ al comunei Varfuri.

1.2. Pentru zonele din extensiile de intravilan acolo unde este necesari reparcelarea, orice lucrdri sunt
condifionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor
tine seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigur3 atingerea obiectivelor strategice si
urbanistice ale dezvoltdrii de ansamblu ale comunei Viérfuri, in conformitate cu Planul Urbanistic

General.
1.2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 si 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin
Hotarari ale Consiliului Local al comunei Varfuri.

2.2. Totodati, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale ciror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei.

2.3. Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveazi directiile si
strategiile de dezvoltare prezente in documentatiile de urbanism $i amenajarea teritoriului superioare,
respectiv Sectiunile aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului National, Strategia de Dezvoltare
a Judefului Dambovita. Prezentul PUG si Regulament Local de Urbanism au ca scop eliminarea
disfunctiilor i valorificarea potentialul de dezvoltare al comunei Varfuri.

2.4 Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Varfuri
dupd adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura zonelor, subzonelor si UTR-urilor
propuse in acesta. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i
modificarile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei unitii
teritoriale de referintd, a reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general trebuie si asigure
unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonelor reglementate, cit si ale teritoriului invecinat.

Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementiri noi numai cu privire la distantele fati de limitele
laterale §i posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu NU modifici functiunea si indicatorii

urbanistici ai zonei reglementate.

2.5 Zona de studiu §i zona reglementati in documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi
elaborate pe teritoriul comunei Varfuri dupa aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate
astfel ncat si se asigure o relatie coerenti cu vecinitatea $1 cu cadrul urban existent al comunei Varfuri,
pentru a permite o dezvoltare compacti, coerentd. Se vor evita solutii de circulatie care fragmenteazi
fluxurile de circulatie existente, care sunt subdimensionate, sau promoveazi excesiv solutiile de
circulatie de tip fundéturd firi ca acestea si fie conforme normativelor in vigoare.2.6 Conform O.U.G 7
din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului si urbanismul inifiativa elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aparfine exclusiv autoritatilor administratiei publice, cuCexdeptia planuriloriurbanistice zonale prevazute
la art. 32 alin. (2) lit. ¢) din OUG 7/2011, si a |planurilor utbahistice de detaliy care pot fi initiate i de
catre persoane fizice si juridice interesate, numai fin beazarutiui cedificat dé “arbanism si dupi caz, a unui
aviz de oportunitate. ' Brhitectilal o f

' Anexa s avizul tehnis o

| Penyupuoipzm:

AY
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L3 CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. 525 din 27 junie 1996 si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director si reglementator.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situaiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate In continuare la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. In cazul operafiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcfii §i complexitate a
lucrédrilor de infrastructurd tehnici, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

1.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

4.1. Prin derogare se infelege modificarea conditiilor de construire: funcfiuni admise, regim de

construire, Inil{ime maxima admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si alte

modificari conform legislatiei in vigoare.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmitoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau fornie ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulaméntului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative In configuratia urbani locali sau generala comunei.

4.3. Modalitétile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmitoarele:

modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor

Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul de oportunitate

al Consiliului Judetean Ddmbovita si a Consiliului Local Varfuri, conform legislatiei in vigoare;

modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de

construire, Indlfimea maximi admisi, POT, CUT, edificabil si retragerea cladirilor fatad de

aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de

Consiliul Judefean Dambovita i Consiliul Local al comunei Varfuri, conform legislatiei in vigoare.

4.4. Initierea elabordrii a documentatiilor de urbanism de tip PUD sau PUZ se va realiza conform

legislatiei specifice in vigoare.
1.5 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daci respectd urmitoarele conditii:
REGIM DE
CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE U/M OBSERVATII
PARCELARI NOI P — P+1+M NIVELURI

front minim cuplat 12 metri |[POT maxim in
izolat 14 metri [zone  rezidentiale
suprafata minima cuplat 400 mp. [=35%
izolat 600 mp.
raport intre lifimea si addncimea parcelei Intre 1/1 si 1/3 '

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE
P - P+1+M NIVELURI

front minim insiruit - Pe maxim fin
quplat; Zolata . 12 Wdti |Zdhe  rezidentiale
suprafata minima Thsiruit U‘bj-“,_'f_ 5% i
_ ciplat; izolat -, 9300:fy | 5o |
raport intre liimea si adincimea pakceléi rriaXlel{,i zuifisne 8 ] e set

Proiectant general : \ S.C. ,.AN@-EN
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PARCELARI NOI P, P+1+M
-parccle minime si construibilul-

S=400 mp : S= 600 mp

23338Bm

; 3
! ';h _ nlin 3.00m g" '
; w5 :rnm 2.4 min 3.00m
: ! min 3.00m i ~min 3.00m
boe L ;
i 12.00 4 14,00
f bbbbbb DE, Bd,DN— — — — — —DEG; P, DN— — — —
3

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P, P+1+M
-parcele minime si construibilul-

S$= 300 mp §= 300 mp

D
T

|

|

s

i

| min 3000m i
5

|

i

fvariabil in functic dn;
frontul preexistent i

ivariabil in funetie de

i ) i frontul preexistent : !
O U S e MDC’ DJ, DN e b S B B ._.DC’A DJ; DN -~ — - j

i

5.2. Parcelele cu suprafata sub 300 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una din parcelele Invecinate. Parcelele firs acces la o cale de comunicatie rutierd sunt considerate
neconstruibile pani la elminarea disfunctiei.

5.3, Pentru parcelele cu o suprafatd intre 1500 mp $1 3000 mp, cele cu front la strads peste 30 metri sau
cele cu raportul laturilor intre 1/ si 1/5, modul construirii se va preciza prin PUD.

dezmembrare terenuri in 4 sau mai multe lotur] se va face In baza P.U.Z. parcelare.
5.5. Parcelele sunt considerate construibile §i autorizarea executirii constructiilor este permisi numai
dacd existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei

stingere a incendiilor.

3.6. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

S.7. Autorizarea executirii constructiilor si afamenajirilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei. fn sensul prezentului articol,

Proiectant general : I S.C. ,AMBIENT URBAN” S.R L. TARGOVISTE | 6]
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prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare
strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sat
obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel iIncat si permiti circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5.8. Autorizarea executirii constructiilor §i a amenajirilor de orice fel este permisa numai daca se
constatd cd nu se modifici relieful in zoni (atdt in intravilan, cAt s1 in extravilan), indiferent de
importanta i destinatia constructiei.

5.9. Amplasarea constructiilor pe parcela, cat si autorizarea executiirii acestora se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei 3 din RGU,
astfel:

- Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural — orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat s prin
amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incét si nu se umbreascs reciproc.

- Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice in vigoare.

- Pentru obiective publice cuplate cu locuinte se recomandi orientarea, astfel incat si se asigure
Insorirea spatiilor publice si a birourilor.

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare s
fie de o ord si jumitate la solstiul de jarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 2]
octombrie pentru clidirile de locuit pentru cel putin jumitate din numérul incéperilor de locuit si
de o ori pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei maj favorabile (sud).

- In zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice ale PUZ sauy PUD,
concretizate prin reteaua stradals, orientarea, distantarea §i dimensionarea constructiilor vor
asigura durata minima de insorire.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta distanta intre clidiri maj
mare sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai-inalte, iar rezolvarea parcelirilor si a
retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare ja asigurd diitdtd mimim4-dé tnsorire de
1 ora si 30 min. la solstitiul de jarni pentru toate incaperile cladirilor. de. Iochit amplasate pe
fatada cea mai favorabili (sud). Py T ERRE (ROl |

5.10. Parametrii sanitari care trebuie si fie respectai la proiectarea si execufia, locjiirit vl
- suprafata minimi a unei camere = 12 mp; S S N
- suprafata minim3 a bucitiriei = 5 mp; | % g

i Aol -ant

- Indltimea sub plafon = min. 2,60 m. g o l o
Incaperile principale de locuit si bucatiriile trebuje previzute-eu-desehideridirecte ¢iireaer liber —

usi, ferestre, care si permita ventilatia naturali.

[luminatul natural in camerele principale si bucitirie trebuie si permitd desfisurarea activititilor
zilnice fari a se recurge la lumina artificials.

Ventilatia naturald in bucitirie, baje $i cdmard trebuie asigurati prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, §i prin pistrarea liberd a unui spatiu de 1 cm
sub ugile interioare,

Ghenele tehnice i toboganul de degeuri solide se izoleazi acustic si se prevad cu posibilititi de
acces pentru curatare §i decontaminare periodica,

Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.

Sistemul de inc#lzire trebuie si asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu
diferenfe in functie de destinatia incaperii:

- baiesi W.C. - 22°C;
- camera de zi - 22°C;
- dormitoare - 20°C.,

Planificarea spatiilor trebuie s3 indeplineascd urmitoarele conditii:

- sd permitd circulatia comods a copiilor, persoanelor in varsti si a celor cu dizabilititi, prin
culoare de minimum 1,20 m largime, si nu existe trepte inutile Intre camere, planuri inclinate, sj fie

iluminate suficient;

| Proiectant general : S.C. ,AMBIENT URBAN” SR L. TARGOVISTE | 7 |
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- sd asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor
- sd izoleze camerele de locuit de incdperile de serviciu, unde se produc zgomote, mirosuri, vapori;
sd permita deschiderea comodi a usilor interioare.
baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucitiriilor.
Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie s creeze riscuri de accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuinfelor se aleg astfel incét si nu
polueze aerul interior si s asigure izolarea higrotermica §i acustici corespunzitoare.

Se va realiza izolarea acustici a fiecirei camere fatd de camerele invecinate din aceeasi locuinta,

fad de locuintele invecinate si fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, clidirii sau
spatiilor invecinate cu alti destinatie decat cea de locuit.

L6 DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, SUBZONE ST UNTTATI

TERITORIALE DE REFERINTA ", 5o 20 77

6.1. Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinta este deteﬁﬁin_'a'.ltéfgié;‘j_fé:i’} aT fri: "
(1) functiunile dominante admise cu sau fiira conditionari; 33 Lio. - 'lbu |
(2) regimul de construire; e

(3) indltimea maxima admisi. !
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificdrea prevedérilor ¥ég lamentului gi deci,

este necesard Incadrarea terenului in alti categorie de UTR.

6.2. Pentru toate unititile teritoriale de referinté situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale
sau antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor conforma legislatiei specifice in
vigoare.

6.3. Pentru toate unititile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale

sau antropice, se va respecta legislatia specificd in vigoare.
6.4. Regulamentul este alcituit pentru zonele, subzone $i unitafi teritoriale de referingi:

L - ZONE PENTRU LOCUINTE

Li — subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu;
POT: 30%; CUT: 0,90; Regim maxim de fnaltime: P+1+M sau PR Hauan cornisa=10,0 m ;
Hpaxim c0ama=10-12,0 m ;

Le — subzona de locuire colectivd situati in ansambluri rezidentiale cu regim de construire

discontinuu;
POT: 20%; CUT: 1,50; Regim de inaltime: P+3E; Hpaxim cornisa=12,0m; Hyoxi coama=15,0m ;

IS - ZONE PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL
IS — zona institutiilor publice si serviciilor de interes general :[J

POT: 50%; CUT: 1,80; Regim de iniltime: P+2E+M; Hoaxim cornigd=12,0m, Hp,syim coamii=15,0m
ISi - zona institutiilor publice si serviciilor de Invi0imant (5v=30%) :

POT: 25%; CUT: 1,0; Regim de Iniltime: P+2E+M; Hopaxim cornigd=10,0m, Hypaxim coami=15,0m
ISs — zona institutiilor publice si serviciilor de sinitate (5y230%) :

POT: 20%; CUT: 0,80; Regim de indltime: P+2E+M; Hypaxim cornigi=12,0m, Hyaxim coami=15,0m

ID — ZONE PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ID - zona unititilor de productie industriald (i de depozitare, situate pe parcele distincte si alte
activitafi si prestéri/servicii industriale cuplate cu alte functiuni :
POT: 60%; CUT: 1,80; Regim maxim de iniltime: P+2 ; Hyoxim cornisd = 12,00 m / tehnologic

SP — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI

AGREMENT
SP1 — subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu

acces nelimitat :
POT: 10%; CUT: 0,1; Regim maxim de iniltime: P; Hpayim cornisi: 3,00 m;
SP1 - subzona amenajari sportive :
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POT: 50%; CUT: - ; inéltjmea clidirilor §i a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi
specificd proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;
SP2 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnici (culoare de protectie pentru infrastructura de
comunicatie rutierd sau feroviard, infrastructura de transport energetic, gaze, ap3, etc.);
POT: - ; CUT: -; Regim maxim de fnaltime: - ; Hpaxim cornisi: - m
SP3 — subzona vegetaliei forestiere cu rol de stabilizare a versanilor din intravilan.
POT: - ; CUT: -; Regim maxim de indltime: - ; Hpayim cornisi: - m
T - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE SI A AMENAJARILOR AFERENTE
POT: 85%; CUT: - ; Regim maxim de indltime: - ; Hpayim l2 cornisi: - m

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE EDILITARA
GC/TE - subzona constructiilor, instalatiilor §i a amenajarilor aferente > gospodariei comunale si

e ety FE T
NI AL TTRAN

echipamentelor tehnico-edilitare; CONEL B 1
POTmaxim: 85%; CUT maxim: 1,7 ; Regim maxim de indltime: P+]1 szx,mcormsﬁlOm, Inaltimea
cladirilor i a instalatiilor va fi specifici proiectelor de specialitate aprobate .conform ndt_iﬁéﬁfaﬁ;'r si

legislatiei in vigoare. o [ st et al sttt gt |
POTmai?SSizﬁzgﬁl?;z::: ?llj)r;: Regim maxim de iniltime: P; Hi!ma’;im Ia gm?ﬁ?ﬁ ; ,(3113,“?3‘?
TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB A:tPA R |
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de iniltime: - ; Hmaxim corni§‘5_::;._.h_m¥irh -
EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 - Zone aferente lucririlor de infrastructuri tehnica majord, inclusiv zonele de

protectie (antene, stallii de transmisiuni, sonde, etc.) :
POT naxim: 20%; CUT paim: 0,2; Regim maxim de iniltime: P; Hyaxim 5,00 m / tehnologic;

EX2 — Zone rezervate pentru activiti[i agricole (anexe ale exploata(iilor) :
POTmaxim: 20%; CUT paxim: 0,2; Regim de fniltime: P; Hpaxim la cornisi: 5,00 m / tehnologic;

EX3 — Zone rezervate pentru activitati forestiere (cantoane) :
POTmaxim: 20%; CUT paxim: 0,2; Regim maxim de iniltime: P; Hyaxim 12 cornisi: 5,00 m;

EX4 — Zone cu terenuri aflate permanent sub ape;
6.5. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei VArfuri in perioada
2015-2025, evolutie bazatd pe analiza critici a situatiei existente gi identificarea elementelor de
potential si a disfunctiilor.
6.6. Totodatd regulamentul tine seama de modificirile apdrute legislatiei specifice ce se reflectd in
domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului si a constructiilor (Legea 350 din 6 iulie 2001 si Legea
50/1991 cu modificirile ulterioare si alte acte normative si ordine implicite.).

1.7 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

7.1. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural — conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatici etc. — deprecieaza valoarea peisajului, este interzis.

7.2, Autorizarea executirii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legiim se face cu avizul conform al Ministerului
Mediului si Padurilor si Ministerul Dezvoltirii Regionale si al Turismului.

7.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu descircare de sarcind Oi avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului Nafional si al Ministerului Dezvoltirii Regionale si al AdministraOiei Publice.

7.4. Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate §i delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
de specialitate publice descentralizate din judei, subordonate ministerelor previzute la alineatul 7.3.
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[ MONUMENTE CLASATE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010 (LMI 2010)

|

Nr.crt. Nr. Crt, | Cod LMI Denumire Localitate Adresi Datare
LMI
Biserica ,Toti Sfin{ii", ,Buna

comuna VARFUR)

M1 1129 DB-ll-m-B-17754
Vestire”

sat VARFURI, / I 1862

|

I.8 ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

8.1. Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
excepiia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi.

8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: aluneciri de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocari de stanci, zone inundabile si alte
asemenea, delimitate conform studiului de riscuri naturale $1 geotehnic aferent Planului Urbanistic

General prezent.
8.3. Autorizafia de construire in zonele cu risc natural $i antropic, se elibereazd in conformitate cu

competentele stabilite prin Legea 69/1991 (republicata, cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991
(republicatd in 1997) de delegatiile permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor localitatilor

vizate. oo

Las LU,

8.4. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza tnui ‘$tudiis geotehnjc intocmit
Ebfstrictiile Theadrate in

conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv Tr1 paite. T Retitry i

categoriile de importantd normali, deosebits $1 exceptionala se| wacfadeaverifi 'Péé"!gbfé’g;ré un, verificator
Pent AP L7 | A

Ar atestat. lv “'_e 52 0”7;9!{

8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum §i pe cursurile AdetaEsE Existente in teritoriul
administrativ al comunei Varfuri se va respecta zona de protectie pentrigiirsurile de api impuse de
Apele Roméne. Se vor decolmata cursurile de apd din zond. Se vor executa lucriri de drenaj pentru

zonele cu drenaj insuficient.

8.6. Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hirtilor cu zonarea geotehnica §i a probabilitatii
de producere a alunecarilor de teren de risc de instabilitate. '

8.7. Pentru zonele cu probabilitate medie de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la
amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmitoarele recomandari:
- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii
versantului la incercarile suplimentare create de constructii;
- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa lucrédri de spituri de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluze

verticale, umpluturi etc);

- S¢ vor executa numai sdpéituri locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi

betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

- se vor lua méasuri pentru a preintdmpina patrunderea apei In sdpaturi;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijjate astfel incit si nu

produci eroziuni; ;

- se vor planta arbori la o distanti corespunzatoare faf{d de constructiile ce urmeazi se executa.
Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere

impadurirea lor.
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IL. PRESCRIPTII SPECIFICE

IL.1. ZONE PENTRU LOCUINTE -

CAP.1 GENERALITATI

Zona de locuire se compune din urmitoarele subzone functionale:

Li — subzona de locuire individuala de densitate medie avand regim de construire discontinuu.

Lc — subzona de locuire colectiva situata in ansambluri rezidentiale cu regim de construire discontinuu.
Subzonele functionale sunt delimitate prin urmétoarele criterii:

- functiune;

- regim maxim de iniltime;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configurafia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

- includerea in zona de protectie a monumentelor; T e

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -L- | - -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE o Fening Ak SPTL

Sunt admise urmitoarele utilizari: ! P ?) L

Li !

- locuinte individuale si colective mici si anexe gospodiresti aferente acdgtorayll .. -

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxaré si sob%ﬂzare, spatii de lectura,
mici spatii ce adapostesc optimizari tehnoco-edilitare aferente zoneli, etc);

- scuaruri publice.

- Imprejmuiri, ci de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici:
toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate si nu vor afecta
aspectul si configuratia urbanistico-arhitecturali a subzonelor;

Lec
- locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau

izolat) ;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura,
mici spatii ce adapostesc optimizari tehnoco-edilitare aferente Zonei, etc);
- scuaruri publice;
- constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;
amenajdri aferente locuintelor: cii de acces carosabile $i pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joac# pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.
micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici;
toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

I
¢

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmitoarele utilizsri:

Li+Le
se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere (ateliere de
tdmplarie, oldrit, fesituri, materiale tradifionale de constructie, si alte activitai specifice comunei)
cu condifia ca suprafata acestora si nu depageascd 250 mp ADC (arie desfisurata construitd) si 100
mp AC (arie contruitd), s nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s
nu fie poluante, si nu aibi program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare si productie;
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- se admit functiuni turistice cu conditia ca ponderea din SD a functiunii de locuire va fi de minim
30%;

- avand in vedere specificul zonei, tradifia si configuratia terenului, este de preferat evitarea
constructiilor de locuinte insiruite (cuplate pe ambele limite laterale - doui calcane). In cazul in
care se doresc astfel de constructii se vor intocmi documentatii de urbanism (PUZ si RLU).

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unititi comerciale, unitafi de prestiri servicii,
cabinete medicale umane firs paturi §i cabinete veterinare pentru animale de companie, cu condifia
ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort si riscuri pentru sandtatea locatarilor;
pentru unitétile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivititilor;

- dimensionarea zonelor de protectie sanitard la nivelul de zgomot se va face in aga fel Incét in
teritoriile protejate vor fi asigurate s1 respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform

ordinului 119/2014 ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizari:
functfiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC, genereazi un

trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru

dépozitare $1 productie, prin deseurile produse ori prin pfogramul de activitate prelungit dupi orele

22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitari si sinitatea populatiei;

- Instalarea in curfi a panourilor pentru reclame, care depasesc cota acoperisului_imobilului, (si
dimensiunea maxima de 6 mp), regulile si conditiile d ; amplasaresale acestorasenvor stabili prin
regulamente locale adaptate specificului zonei, GoliBOVIfA )

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de dispuneérea de panewuicde-afisaj pp plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul ACESIONAL iz tehnic al arhiteciului s ;

- depozitare en-gros; . ( "—r—.:*:% 2V 0P 6.”%)0“)’:/

- depozitdri de materiale refolosibile; N i e

- substanfe inflamabile sau toxice; :

- activitdfi productive care utilizeazi pentru depozitare si prodyctie . te
publice; B |

- stafii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; '

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedici evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

Y (R R P

ul vizibil din circulatiile

ARTICOLUL 4 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Lit+Lc
- La baza proiectarii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Varfuri

sau a celor care urmeazi a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice ntocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitara - pana la obtinerea avizului emis de autoritatea
de séndtate publici; .

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care
sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize) ;
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- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existi supiciuni

vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare;
- Constructiile §i amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor

autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

Li+Le
- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind improprii de construit sunt interzise

constructiile definitive cu exceptia celor necesare stoparii fenomenelor de alunecare si a anexelor

gospodaresti de mici dimensiuni ce nu necesiti fundare.
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile

(alunecari de teren active, zone inundabile).
In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrics, gaze, ap,

canalizare, a ciilor de comunicatie sj a altor lucrdri de infrastructuri existente, conform art. 5.2. din
RLU.

- Este interzisid orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri,
rulote) care si greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, -EORME,

DIMENSIUNI). COMEIILL :'%f TEA0%
i hi - . w yne 2 L3V A
Li+Lc - se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele cgnditii cumulate: - -

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: Vel

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune mimiﬁ@“;lii 1
construire | Li (locuinte individuale) LC___(}?cuinte Lo ectiVef)':____’__ ' .
Suprafata Front Suprafatd || Front .. g ] 2T
Cuplat 200 | 12 80 |L20. - N
Izolat 600 14 1000 25 =
Parggi? g 600 14(2%7) 800 20(2%10)

(2) - adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia.

In zomele cu parceliri existente, unde disponibilul de teren a condus Ia dimensiuni
inferioare celor previzute in prezentul regulament, autorizarea executirii constructiilor noi se va
face cu respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata
parcelelor pentru locuinte individuale (Li) va fi de minim 300 mp, iar frontul la stradi va fi de

min. 12.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Li+Lc
In zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii

existente, cu urmétoarele conditii:
- cladirile care adipostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la

aliniament la o distanta de minim 5.00 metri, cu conditia si nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate

pe limitele laterale ale parcelelor;
- in raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sa pot fi retrase

cu condifia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; .
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- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strizii pe care se
situeaza, daca acestea sunt amplasate in afara zonelor de sigurantd a D.J., sau D.N.:

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament. pentru terenurile reglementate anterior elaborarii
PUG si RLU prin documentatii de PUZ si PUD, se va face conform documentatiilor aprobate si in
corelare cu prezentul regulament de urbanism;

In cazuri exceptionale, cind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabili stabilits

prin studiul geotehnic.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

Li+Le
- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei

conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si
tipologia de amplasare a constructiilor.

- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprieté}ii, ingraditd sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri .

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

Li+Le
- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe;

cladirile se vor amplasa de reguld In regim izolat; pozitia lor fiind conditionati de recomandarile
stabilite prin studiul geotehnic.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanta
minima egala cu 1/2 din iniltimea cladiri celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m, pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a
mijloacelor de salvare (1 = min. 3,0 m.).

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebui é—as;ggre-—?nﬁeﬂfea—aees{ef&—peo durata de

j F, a i’ncE;?gﬁylp“r_‘.ﬁQd"q; loctiit din cladire si din
locuintele invecinate. In cazul in care proiectul d amp}a_gaf_eja‘-vo_l-édi;r;ig.ozi-Qgi-glgz-n&qzé ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel p jiiﬁl‘_‘eé—ﬁ'}ﬁ' ’éﬁﬁ'ﬁ’élﬁrﬁéﬁ%fﬁtﬁiﬁi‘c,e’lei mai inalte,

LWASNRIS @ A

a . - A . - L ANE 3 U7 avigni s silllglale: 1.
s¢ va Intocmi studiu de insorire, care si confirme resp c"tazre%’;grg}gq cril ,VI]E.I’(er insgrirea.

. ‘ [ NMT0.01 2018
ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE. I N ot ) 4 v ]

Li+Le

- Parcela este construibild numai daci are asigurat uL acces carosabik i:'mi'n'im 4.00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Accesele trebuie indepirtate, cit mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi

drum este recomandabil si fie cAt mai mic. _

Pentru o parceld de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca funditura nu are prevazuti un spatiu de

intoarcere conform normativelor in vigoare sau daci funditura este mai mare de 100 m;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza exegutarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritorke/ﬁéoompieri.

minimum de o ori si jumitate la solstitiul de ia )

Witeclisef.
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Le¢

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere

a incendiilor;
accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Li+Lec

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIR LORw; Lju P LT 4P

Li

autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public;

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanti
de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

pentru locuinfe individuale §i colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata
locuibila, asigurat pe parcela proprie; T g Y e JUETEAN
pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 lo¢ de parcare.pentrid*6( ﬁz arie
desfisurats; " e (EIE RS

Anez ' . tonanic al arhiteciutor w8

by

- inédlfimea maxima admisibili la cornisa este egald cu distanta dintre
: Indltimea
maximé inaltimea maxima |
Subzone functionale admis‘ﬁ~ admis-é {coami) &7 wers)
(cornisa) (metri)
{metri)
Li 8 12 P+1+M sau D+P+1
Le¢ 12 17 P43

in cazul racorddrii intre strdzi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o lungime de 25,0 metri;

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului i
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor; - -

se va asigura o tratare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

panta minima admisa pentru acoperisuri este de 30%:;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatadd se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in
vigoare;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic

toate accentele);

l Proiectant general :
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ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. !
Li+Le

nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezentd in vecinitate;
nu sunt admise solutii de Invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minarets,
turn, etc.;

nu se admis un raport plin-gol al fajadelor mai mare decat cel prezent in vecindtatea constructiei;
se recomandd utilizarea vopselelor lavabile in tonuri i nuante de culori calde, pastelate,
nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

nu se vor utiliza panouri pentru fatade metalice sau cu sticld, vitraje cu suprafai mare;

cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrérilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile
vor f1 realizate obligatoriu in panti si se va utiliza acoperirea cu cu invelitoare ceramici (tigla,
olane, ardezie etc.), tabli zincati sau tigld metalicd de culoare maro, grena sau brun-rogcata:
acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza
tipurile de invelitori precizate; |_-__¥“51E“+TL: ‘
nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent carg suntincompatibile cu
actualul regulament. ; sy s T

i
1% -

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; "z ot
pani la realizarea / extinderea retele de api potabila in sistem centralixa -'ka dmite alimentarea
cu apd din fantdni individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantana trebuic amptasatd si
construitd astfel incét si fie protejati de orice sursi de poluare si s& asigure accesibilitatea
consumatorilor. Amplasarea fintanii trebuie si se faci la cel putin 10 m de orice sursd posibila
de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme
individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie
sa fie mai micd de 6 m. Peretii fantdnii trebuie astfel amenajafi Incit sd prevind orice
contaminare exterioari. Ei vor fi construifi din material rezistent si impermeabil: ciment,
cardmidd sau piatrd, tuburi din beton. Pereii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile
vor avea o inaltime de 70-100 ¢m deasupra solului $i 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se
construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fanténii trebuie
facutd in mod etans. Fantina trebuie si aibi capac, iar deasupra ei, un acoperis care si o
protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fintina trebuie si se faci
printr-un sistem care si Impiedice poluarea ei: galeatd proprie sau pompa. In jurul fantanii
trebuie si existe o zoni de protectie de 1,5 m, amenajata in pantd, cimentatd sau pavati,
impermeabilizati contra infiltratiilor si Imprejmuitd pentru prevenirea accesului animalelor) ;
indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate
la un sistem de canalizare se face prin instalafii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie s fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinti;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distants de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
Imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intrefinute in permanentd stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalafii pentru batut
covoare;
colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de
categoria n care se incadreazi deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteazi direct
in recipient, ci intr-un sac de polietilend aflat in recipient i care s aib3 un volum putin mai

mare decit volumul recipientului ;

I Projectant general :
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- deseurile zootehnice, rezultate din amenajari In gospodarii particulare care nu se asimileazi cu
fermele zootehnice, se colecteazi pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel
putin 10 m de ferestrele locuintelor.

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate;

- cuexceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale,

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Li+Le

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp;

- In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomands plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale céror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

- pentru  Imbunétifirea microclimatului st pentru protectia constructiei, este interzisi
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, etc;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcels;

- In vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitifii si uneril in valoare a obiectivelor si
ansamblurilor protejate; Intreaga suprafats de teren din parcela gbiectivului de. culf, neocupats cu alte
amenajdri, va fi utilizatd pentru spatii verzi, ambientale ; R Ot

- realizarea plantatiilor de arbori se va face la a distanti care si nu pena in pericol_ stabilitatea

TS o

constructiilor si nici si acopere elementele importante de plastics érhiteetﬂralé.:' fehinie ol At gt

WA R T /i"
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL. Sy AN A0 |
Li+Lc Ar s,
e, pentru astfel de

elemente, cu o alcatuire transparenti si vor avea niltimea maximi de 1,5-1,8 m.

- In cazul in care imprejmuirea va avea un un soclu opac acesta nu poate depdsii iniltimea de 0,60
metri.

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd din lemn cu in#ltimea maximi de 2 m.

- Este interzisi placarea gardurilor sau a unor porfiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice
(gresie, faiantd), precum i dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari

sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei

auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la

aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Li : P+1+M sau D+P+1* : POT paxim= 30%
Le :P+3E* : POT paxim= 20%

*vezi Sectiunea II, Articolul 12 — fndl;imea maximd admisibilii a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Li : P+14+M sau D+P+1# ! CUT paxim= 0,9
Le : P+3E* : CUT paxim= 0,8

*vezi Sectiunea II, Articolul 12 — fndlfimea maximd admisibili a constructiilor
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IL.2 ZONE PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS este delimitata prin urmitoarele criterii-
- functiunea dominanti;
- regim maxim de iniltime;
necesitafile tehnologice ale activitatilor specifice;
configurafia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatiti etc.
relafia cu vecinitatea;
apartenetfa la zonele protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUN CTIONALA ZONA - IS

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmaitoarele utiliziri:

IS

- Institufii, servicii §i echipamente publice de nivel comunal — sedii de primérii, sedii de partide
politice, sedii de sindicate, culte, fundafii, organizatii non guvernamentale, asociatii, agentii, foruri,
etc. ;
- interventii pentru conservarea, consolidarea, restaurare sipunere_in valoare a monumentelor
Istorice cu respectarea avizelor organismelor competente potn’V‘ff;'f‘e%ﬁf%ﬂé@@;lﬁ??w modificarile
ulterioare si Legii 422/2001 cu completarile si modificarile ulter; ;:e_,____ﬁj:__ﬂﬁ

- constructii de invéfdmant — prescolar, scolar sau liceal 7 fuflid dEREcsEate 14 fﬁ

constructii de culturj ; Anexa I3 avizul tehbic 2 st tac: s’

Pl 2UDNY Ziey o A
-\ X e

i

- constructii de cult ;
constructii de sanitate; ‘ - e
- constructii financiar — bancare, asigurari ; ' ¥
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, prowgtare! cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele et

- constructii sportive;

- comert cu amadnuntul;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri.

1

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit clddiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului (sedii de servicii Si
institufii publice sau private, care prin natura activitdgii desfasurate presupun un contact limitat cu
publicul) cu conditia ca nivelul parterului si al mezaninului frontului spre stradd sa fie destinat unor
spatii accesibile locuitorilor — comert, expozifii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective,

ete.;
- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia

ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strizilor si sd nu se grupeze mai mult de dous

astfel de cladiri;
- pentru parcelele unde existi locuinte se admit locuinte noi si anexe gospodaresti;

H

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cliadiri existente cu condifia mentinerii
a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfisurate;
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- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt situate la
o distanta de minim 100 m de institutiile educationale;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciald: spitale, centre de
sdnatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crege, gradinite, scoli,
se asigurd o zond de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele

urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmitoarele utilizari:

- se interzice localizarea restaurantelor car
de 100 metri de institutiile educationale;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
normativelor de protectie sanitari $i sdndtatea populatiei;

- construc{ii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza
finisajul acestora;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de subftante“i}frf“lfaﬁﬁﬁﬁﬂe sau toxice;

- activitdfi productive care utilizeazi pentru depozitare: si productie terenul vizibil __c_i_in_:circulal;iile

€ comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica

subzistentd care intrd sunt incidenta

publice; P, e HE S :
- statii de betoane; . b L e e s ehaioal aEEEEIR 3
- autobaze; D Bertn & NG TAME
- stafii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; . e 5 5 A !

=

nribiaye-se.
) k\l_}ce si-constructiile de pe

parcelele adiacente; =N
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

- Unitati agricole ;

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- La baza proiectirii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Véarfuri

sau a celor care urmeazi a se Tepara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite conform

normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitard - pan la obtinerea avizului emis de autoritatea de
sdnatate publici ;

- In zona de protectiec a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul I.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care
sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau exists supiciuni
vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile si amenajirile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnjc -edilitare sau
rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora; -

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind improprii de construit sunt interzise constructiile
definitive cu exceptia celor necesare stopdrii fenomenelor de alunecare si a anexelor gospodiresti de

mici dimensiuni ce nu necesiti fundare.
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari

de teren active, zone inundabile).
- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, api,

canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructuri existente, conform art. 5.2. din
RLU.
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- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri; rulote)
care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Subzona functionali Dimensiune minimi a terenului*
Suprafata - mp. l Front - m.

Cuplat 400 | 12

Izolat 600 | 14

*) constructiile insiruite sunt premise doar cu intocmire 1 aprobare PUZ ;

In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executirii constructiilor noi.se va' face.cu ‘TEéEpettarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcélelor vafide minim
300mp, iar frontul Ia strada va fi de min. 9 m in cazul constructiilor cuplate (un calcan: fateraly.sdde mirl.
12 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade) i1 Anaxa 7 av zui tetnic el erhiactule s

| ! Penmg-gb

(2) - adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu léﬁme% Japes?ﬁei.a...:‘_:_--_-m Pt
= " | At
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE ALINIAMENT. T—— ‘
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strizilor se va face printr=o-tinie™petpendicutars pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri, cu respectarea profilelor

transversale stabilite in plansele de circulatie.
In zonele constituite dispunerea cladirilor fafa de aliniament va respecta caracterul strizii existente, cu

urmdtoarele conditii:
- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la

o distan{d de minim 5.00 metri, cu conditia si nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele

laterale ale parcelelor;
- in raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu

condifia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strizii pe care se
situeazi, dacd acestea sunt amplasate in afara zonelor de sigurantd a D.N., D.J. sau D.C.;

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament, pentru terenurile reglementate anterior elaboririi PUG s
RLU prin documentatii de PUZ si PUD, se va face conform documentatiilor aprobate si in corelare cu
prezentul regulament de urbanism;

- In cazuri exceptionale, c4ind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabili stabiliti

prin studiul geotehnic.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioars ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de fnsorire si iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si

tipologia de amplasare a constructiilor.
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- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii,
ingraditd sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA /PE PARCELE INVECINATE.

- Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; clidirile
se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor fiind conditionatd de regimul de aliniere fatd de
drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanta
minimd egald cu 1/2 din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai micd de 3 m, pentru a permite
Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (1
=min. 3,0 m.);

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante F’fc:;-sehampiasqazﬁ-fn-cmmﬁa‘rate, Ia
distan{d de minimum 15 m de ferestrele locuinfelor. Distanta se masoara Intre fafada locuinei si
perimetrul unititii, reprezentind limita suprafefei unitatii respective: Pentru. unitatile:sus-mentjonate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivititilor, astfel ncat’ s& "Slefl'.fi_r_i:cl;a’c'i"i‘é'z"e':ii‘i',_‘ﬁggrmele din
standardele in vigoare. I gt it v .

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE R’ W0 gl s b0 el
- Parcela este construibild numai daci are asigurat un accks carosabil dé hiinifii 4.00 metri dintr-o

circulaie publicd in mod direct sau prin drept de trecere |e al_obfinut prin_nna din_proprietatile
invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a

incendiilor;
- Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numérul acceselor pe acelasi

drum este recomandabil si fie cat mai mic.

- Pentru o parceld de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

- Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daci funditura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daci funditura este mai mare de 100 m;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Accescle pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux,
cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

- Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale dd construire,

eliberate de administratorul acestora

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
Intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul
deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
[ﬂoiectant general :
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ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea I“él?i’“? 2 . 3 ;
. maxima admisa | Maximé Numér _ niveluri
Subzone functionale (comnisa) admisa conventionale (3,0
- ( coarr'1a) metri)
(metri)
| IS 10 | 14 | P+2+M

- in cazul racorddrii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al z@ﬁ_;éi_démmmrﬂordm
vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; | ol

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediuluj lor, prin proportii corecte i.'@l_n_a}"\rp‘]__lytr_ruiqi si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cuylorilor i Os;ltciptentru
infrumusetarea lor; - Perig U Pt e i

- S€ va asigura o tratare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi clédﬁ‘ii . 33 ......... V

- se va acorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; 7

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin[dispunerea.n adegvati a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor i instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrérilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in panti si se va utiliza acoperirea cu cu invelitoare ceramici (tigls, olane, ardezie
etc.), tabld zincatd sau tigld metalici de culoare maro, grena sau brun-rogcat;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza
tipurile de invelitori precizate;

- pentru cladirile care ating iniltimea maximi admisi prin prezentul regulament, este obligatorie
refragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta minima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatadd se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele),

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respect tipologia prezentd In vecinitate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minarets,

Aois” |

iR

turn, etc.;
- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinétatea constructiei;

- se recomandd utilizarea vopselelor lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate,

nestridente (exemplu: alb, crem etc.);
- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt inco patibile cu

actualul regulament,

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate clddirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- péna la realizarea / extinderea retele de api potabild in sistem centralizat, se admite alimentarea cu
apd din fintani individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fénténa trebuie amplasati si construitd
astfel incat sd fie protejatd de orice sursi de poluare si si asigure accesibilitatea consumatorilor,
Amplasarea fanténii trebuie si se faci la cel putin 10 m de orice sursi posibild de poluare: latring, grajd,
cotefe, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de
grajd etc. Adancimea stratului de ap folosit nu trebuie si fie mai mici de 6 m. Peretii fanténii trebuie
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astfel amenajafi incét s previna orice contaminare exterioars. Ei vor fi construifi din material rezistent
$i impermeabil: ciment, caramidi sau piatrd, tuburi din beton. Peretii finténii trebuie previzuti cu
ghizduri. Ghizdurile vor avea o inilfime de 70-100 c¢m deasupra solului §i 60 cm sub nivelul acestuia.
Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii
trebuie facutd in mod etans. Fantdna trebuie si aibi capac, iar deasupra ei, un acoperis care si o
protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantdna trebuie si se faci printr-un
sistem care s& impiedice poluarea ei: gileata proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie si existe o
zond de protecfie de 1,5 m, amenajati in pantd, cimentati sau pavatd, impermeabilizatd contra
infiltratiilor §i imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor) ;

- unitdfile pentru institufii si servicii de interes general, vor fi racordate la sistemele publice de
canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sistenie publice de canalizare accesibile, unititile sunt obligate s
1si prevada instalafii proprii pentru colectarea, tratarea $1 evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata astfel incét si nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase,
spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreazi cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati
care, prin specificul lor, contamineazi apele reziduale cu agenti patogeni sau polueazi cu substante
chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitdfilor respective, asigurdndu-se dezinfectia si
decontaminarea, dupd caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal. .

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public say pe proprietafile invecinatey

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd | apelor meteorice  in ‘refeaua_de
canalizare; L e T i O ARBAR

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea ‘de piloneti zabreliti| (briposi iumiti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau inddstralepe m;g 2P

o NO et

g‘ 3
Al

e . gru S
CSeer A CARIBARE

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE R
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradi intre aliniament si linia de alinjereNa.

amenajate peisager sub forma unor gridini de fatada; T
- spatiile neconstruite $i neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 40 mp;

- pentru  imbunitdfirea microclimatului  si  pentru protecfia constructiei, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, etc;

- suprafata spatiilor verzi si plantate se poate stabili in corelare cu normele de igiend si protectie
mediului, In vederea iImbunatatirii microclimatului asezirii umane; se vor respecta urmitoarele norme
minimale:

- pentru institutii publice si servicii - minimum 15% din suprafata parcelei ;
- pentru constructii comerciale - minimum 5% din suprafata parcelei :

- In vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si
ansamblurilor protejate; intreaga suprafati de teren din parcela obiectivului de cult, neocupati cu alte
amenajari, va fi utilizatd pentru spatii verzi, ambientale ;

- realizarea plantatiilor de arbori se va face la a distan{d care si nu puna in pericol stabilitatea
constructiilor si nici sd acopere elementele importante de plastica arhitecturali.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI.
- In vederea conservirii specificului zonei, Imprejmuirile vor avea un aspect aseminitor cu

imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

- Se recomandd portile de intrare pe parceld cu ancadrament din piatra si garduri cu soclu din
piatra sau garduri in intregime din piatra ;

- Imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maximum 1,80 metri(sau conform inaltimii
specifice zonei) iar cele laterale vor avea iniltimea de maximum 2,00 metri putdnd fi opace (lemn) sau

transparente (plasa de sirm). -~
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- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice
(gresie, faian{d), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari

sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale

suficient de rezistente si bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei

auto si pietonale.
- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la

aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
IS : P+14+M sau D+P+1* : POT maxim= 50%

BN

*yezi Secfiunea II, Articolul 12 — ﬁ:{il[intea maximd admisibild a constructiilor
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULiJI ,(C.--!—'JT)-_ 1
IS : P+I+M sau D+P+I * : CUTmaxim= 1.50 ‘t “ . B B 8

*vezi Secfiunea IT, Articolul 12 — Indlfimea maximd admisibili a construcfiilgr
|

1

1.3 ZONE MIXTE L :

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte propuse sunt formate din L/IS - subzona mixt3 situati in fesut tradifional cu regim
de construire discontinuu. Subzond propusa pentru dezvoltarea polinucleard a comunei Varfuri in zonele
de locuire individualid. Zona mixtid L/IS a fost propusd acolo unde au fost observate tendinte de
dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent in care se regaseste locuirea individuald. Subzona
este compusa din functiuni complementare subzonelor L si IS.

In cazul zonelor mixte compuse din locuire si institufii publice si servicii, acestea prelungesc
zona centrald §i contureazd un sistem polinuclear de centre de interes local ale comunei Vérfuri.
(concentriri de functiuni publice de interes local — servicii $i institufii — care prin amplasamentul
acestora permil o accesibilitate pietonald ridicatd in cadrul fesutul rural. Prin propunerea acestui
sistem polinuclear se urmdreste cresterea gradului de acoperire §i accesibilitate a dotdrilor si
serviciilor publice si scdderea dependengei fati de transportul cu autovehicule proprii. Simultan, prin
incurgjarea utilizdrii mixte a parcelarului se stimuleazd dezvoltarea economiei locale — deziderat

peniru dezvoltarea durabild a localitdtii).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA A ZONELOR MIXTE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utiliziri: '

L/IS
- Instituii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta In diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizafii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

~ comert cu aménuntul;

- activitdfi manufacturiere;

Broiectant general :
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- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

sport si recreere in spafii acoperite;

- parcaje;

spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale.
amenajéri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

¥

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L/IS

Sunt admise cu conditioniri urmatoarele utiliziri:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi $i spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activititile in care
accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona
mixté si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitifi de prestari
servicil, cabinete medicale umane fird paturi $i cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
condifia ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort si riscuri pentru sanitatea locatarilor;
pentru unitafile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

- dimensionarea zonelor de protectic sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incét in
teritoriile protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, conform
ordinului 119/2014 ;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor,
sdnatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, amb
se asigurd o zond de protectie sanitara fagi de locuinte, asirtérel'éf de‘-éi:r,‘c,"?il,éﬁ%%;‘% trafic :dintens, zonele

10 L ST

TR N
o

ecesitd protecfie speciala: spitale, centre de
latorii de specialitate, crese, gradinite, scoli,

urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact. L seny BN D “"”M’{
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE | 1 ke AR R
s e

Se interzic urmitoarele utiliziri: =) -

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depagesc suprafafa de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
s1 productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sinitatea populatiei;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;
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- stafii de ntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrédri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

L/IS
- La baza proiectdrii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Varfuri

sau a celor care urmeazi a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitard - pana la obtinerea avizului emis de autoritatea de
sdnatate publica ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care

sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).
- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica

locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii
vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare. Caanlote tladil 7
- ; Sk Ty ;' .
rast rutiere. seé vor-autoriz

- Constructiile si 'amenajérile amplasate in zona de protectie a in ucturif -
numai cu avizul eliberate de administratorul acestora; i Y 't-;j:‘;!:‘FET{’TTT:M_;{\U:Sef:
Anexa o e 1[11 ;. |iC arhiisty |

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE penmgg, |

LIS ‘
- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind improprii de corftrinc|sGlit interzise

constructiile definitive cu exceptia celor necesare stoparii fenomenglor de alunédars si-

gospodéresti de mici dimensiuni ce nu necesiti fundare. T
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile

(alunecari de teren active, zone inundabile).
- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, apa,

canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucriri de infrastructura existente, conform art. 5.2. din

RLU.
- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri,

rulote) care sa greveze asupra integritatii si functionalititii spatiului aferent domenjuluj public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6-CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L/IS - se consideri construibile parcelele care Indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi-

Regimul de construire Dimensiune minim3 a terenului*
Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 400 12
Tzolat 600 I5 |

¥) constructiile insiruite sunt premise doar cu intocmire si aprobare PUZ ;
(2) - adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia

In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare
celor prevdzute in prezentul regulament, autorizarea executirii con ructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astf 1, suprafata parcelelor va fi de

minim 200 mp, iar frontul la stradi va fi de min. 12 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE ALINIAMENT

L/IS

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria I si a II si de 5,0
metri pe cele de categoria I1I.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numaj
cu conditia ca cladirile adiacente s3 fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor sj si prezinte fatade
laterale; In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane se recomands alipirea la
acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fafd de aliniament se va respecta
aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5.00 metri fati de acesta.

- In cazuri exceptionale, cind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabili stabiliti

prin studiul geotehnic.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

LS
- Amplasarea cladirilor se face in consens- cu amplasarea traditionala pe parcela a cladirilor -

principale si a anexelor gospodaresti ;

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie

contra zgomotului si nocivitétilor, sau din necesitti de oi . Fprivind fesutal 5
CCNSILIUL JUDE EAN

tipologia de amplasare a constructiilor. = Asgi CVITA
- Distanta minima admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre ﬁi:ﬂ?,?;k%gane'si'; limita proprietatii,
ingraditi sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m peg‘zrd"%‘{lltfide‘lé’fdrﬁ"&éééhﬁéﬁ o

oaddzudennic al arhiteciule 0
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR| UNELE, Ry
PARCELA / PE PARCELE INVECINATE. I3

L/S B 4 YT
- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe onstructii pfineipale si-constructii anexe; cladirile

se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lorfiind condrionata de regimul de aliniere fati de
drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandd o distanti
minima egald cu 1/2 din iniltimea clidirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.

- Amplasarea cladirilor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum de o ori si
jumatate la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit sau cazare din cladire si din cladirile invecinate. In
cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distan{a dintre cladirile invecinate este
mai micd sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care
sé confirme respectarea prevederii privind insorirea.

- Unitétile care pot crea riscuri pentru sinitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibrafii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza n cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se misoard intre fatada locuintei si
perimetrul unititii, reprezentind limita suprafefei unitatii respective. Pentru unititile sus-mentionate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitdfilor, astfel incdt si se ificadreze in normele din

standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.

L/S
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o

circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;
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- In cazul fronturilor continue la stradi se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cite un acces
carosabil In curtea posterioari printr-un pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a

incendiilor;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate

sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca funditura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daci funditura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizuluj si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

L/IS
- staionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice:

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, .se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj I SAN - cGoperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje Qor‘\i‘;}i :sitaat‘éi"i%n g_i§gan;é.-lde
maxim 200 metri de obiectivul deservit; TIRE ESCHIMBARE

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regul fermi
or. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL
L/IS + L/T + ID/IS + ID/A

Inédlfimea maxima | Iniltimea fhaxi . .
; i . g Nuiirér niveluri
Subzone functionale admisa (cornisa) admisa (coama) '
; - conventionale
(metri) (metri)
| L/IS |9 [ 12,50 | P+1+M sau D+P+1

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L/IS
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediuluj lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- S¢ va asigura o tratare unitar a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- sc interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrdrilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in panti si se va utiliza acoperirea cu cu Invelitoare ceramici (tigla, olane, ardezie
etc.), tabla zincati sau tigld metalic de culoare maro, grena sau brun-roscati;

- acoperisurile pot fi realizate n sistem mixt, in pantd culf2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza

tipurile de Invelitori precizate;

v
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- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta minima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respects tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de nvelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minareta,

turn, etc.;
- nu se admis un raport plin-gol al fajadelor mai mare decat cel prezent In vecindtatea constructiei;

- s¢ recomanda utilizarea vopselelor lavabile in tonuri $1 nuante de culori calde e
L TEAN

nestridente (exemplu: alb, crem cte.): o i
- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit\’c;xistent care sunt i-nco}gpat%cu
actualul regulament. H§ e T eBARE
- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si ad :irf-istfatqriitac:ég;to.ra,-,_ ,—f?‘:ﬁ.cczl_s!um sef |

T oy e LT
: ' Lig ¥ e

7
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ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. \ ! 'SS |
L/IS ‘1 PR | M

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice} o

- péana la realizarea / extinderea retele de apa potabild in sistem cenitralizat,-se-ad N{Y alimentarea cu
apd din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantana trebuie amplasata si construits
astfel incét si fie protejati de orice sursi de poluare si si asigure accesibilitatea consumatorilor.
Amplasarea fanténii trebuie si se faci la cel putin 10 m de orice sursi posibild de poluare: latrind, grajd,
cotefe, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de
grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie si fie mai mica de 6 m. Peretii fintanii trebuie
astfel amenajati incat si previna orice contaminare exterioars. Ei vor fi construiti din material rezistent
si impermeabil: ciment, cardmidd sau piatrd, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie previzuti cu
ghizduri. Ghizdurile vor avea o iniltime de 70-100 cm deasupra solului $i 60 cm sub nivelul acestuia.
Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente $1 impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii
trebuie facutd in mod etans. Fantdna trebuie si aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care si o
protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fAntdna trebuie si se facd printr-un
sistem care s mpiedice poluarea ei: gileata proprie sau pompa. in jurul fintanii trebuie si existe o
zond de protectie de 1,5 m, amenajati in pantd, cimentati sau pavatd, impermeabilizati contra
infiltratiilor si imprejmuitd pentru prevenirea accesului animalelor) ;

- unitdfile pentru institutii si servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de
canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa
Is1 prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea $1 evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata astfel incit sd nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase,
spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreazi cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati
care, prin specificul lor, contamineazi apele reziduale cu agenti patogeni sau polueazi cu substante
chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitafilor respective, asigurindu-se dezinfectia si
decontaminarea, dupi caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal.

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanti de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spilare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenti stare de curédtenie;

- Indepirtarea apelor uzate menajere si fecaloi -menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de prgepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie s
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fie proiectate si executate conform normelor in vigoare i amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai
apropiata locuint;

- colectarea la locul de producere (precolectarea primars) a deseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsd, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
Incadreazé deseurile menajere din locuinta; deseurile nu se colecteazi direct in recipient, ci intr-un sac
de polietilena aflat in recipient $1 care si aibd un volum putin mai mare decit volumul recipientului ;

- deseurile zootehnice, rezultate din amenajdri In gospodarii particulare care nu se asimileazi cu
fermele zootehnice, se colecteazi pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10
m de ferestrele locuintelor.

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietétile invecinate:

- se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidi apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie Speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role,

ete.);
- se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a

fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L/S
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de faadi;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi Inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 40 mp;

- pentru  imbunatitirea microclimatului sl pentru protectia constructiei, este interzisi
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase, etc;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcela;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

SN

plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime. il
- se recomand, din considerente ecologice si de economisire 4 Cheltrielifor-
buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor. o ' aygeraic gpelisct

W

0TE [a patraToctiri de parcare si vor fi

de Intrefinere de la

J
. L pen g
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI | b %3
LAS : 's‘ e t-gaf. .

- In vederea conservirii specificuluj zonei, Imprejmuirile vor \UnaSpect-asemainitor cu
imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

- Se recomandi portile de intrare pe parceld cu  ancadrament din piatra si garduri cu soclu din
piatra sau garduri in intregime din piatra ;

- Imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea de maximum 1,80 metri(sau conform inaltimii
specifice zonei) iar cele laterale vor avea Indltimea de maximum 2,00 metri puténd fi opace (lemn) sau
transparente (plasd de sdrma).

- Este interzisi placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice
(gresie, faiantd), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari
sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide ete.),

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevdzute cu dispozitive de semnalizare sj protectie a circulatiei

auto si pietonale. x//

[ Proiectant general - <\ S.C. .AMBIENT URBAN" SR L. TARGOVISTE | 30
N




[ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT ,ACTUALIZARE PUG COMUNA VARFUR! (judelul Dambovita)" 2015 f

- Marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
L/IS : POT maxim= 50%

*vezi Sectiunen II, Articolul 12 — fnﬁlﬁmea maximd admisibilii a constructiilor
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

L/IS :C:U’Tmaxim= 1.50

*vezi Secfiunea II, Articolul 12 — Indlfimea maximd admisibild a constructiilor

I1.4 ZONE PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE - [[D)

‘GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Zona de unitati industriale, depozitare cuprinde unitatile de productie industriala, situate pe
parcele distincte si alte activitati si prestiri/servicii industriale cuplate cu alte functiuni
Zona functionald ID este delimitatd prin urmitoarele criterii:

- functiunea dominant;

regim maxim de Inal{ime;
necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului ¢onSTrujt, raporiarea Ta vecinatiti etc.
relatia cu vecinitatea. T ALV

1

1

1

B TRt o

Lt

{
b )
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALZ\ ZONA -1ID -: ot ge zunghnipls

[0l hors?

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utilizari: ! g3,
- activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfisurate in constry o{ii-industriale mari si
mijlocii, distributia §i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesiti
suprafefe mari de teren;
- unitati de productie a energiei electrice din surse regenerabile (energie eoliana, energie solara);
unitati de exploatare a resurselor minerale existente ;
spatii libere pietonale;
spatii plantate - scuaruri;
- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale §i de servicii;
- obiective tehnico-edilitare care promoveazi utilizarea energiei regenerabile: centrgle eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cildura, instalatii geotermale, etc. :

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parcela, destinate personalului de pazi ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea si nu depageascd regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeazi si fie amplasate si indeplineascd conditiile de construibilitate
precizate in cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- se admit urmétoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activititile
productive dominante subzonelor functionale:

1. institutii si servicii incluzind oricare din urméitoarele utiliziri:
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a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri:

¢) institutii financiare sau bancare;

d) postd si telecomunicatii

2. activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal, fie ca utilizare secundari;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite §i complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

¢) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmdatoarele utiliziri:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese,
gradinite, scoli generale etc., unititi de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale

subzonelor;

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CON STRUIRE

- La baza proiectdrii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Varfuri
sau a celor care urmeazi a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zona de protectiec a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care
sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utilizéri permise cu conditii si pentry care Administratig-pubtica
locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea dirdei a donStrlitii sau, existd supiciuni
vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare. __‘,____ri;i';"_“‘.;l"_' s

- Constructiile si amenajérile amplasate in zona de protectie a infrastraturii-tehfigo: i@ﬂltare sau
rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul aoesiops Bdd Ena L

E ;' Pentry B ra.ﬁ-%“’_j
ARTICOLUL 5 - INTERDICTIT PERMANENTE DE CONSTRUIRE' =\ e

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind improprii de ¢onstruit sun
definitive cu exceptia celor necesare stoparii fenomenelor de alundcare si 4 4nexe
mici dimensiuni ce nu necesita fundare.

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari
de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, api,
canalizare, a ciilor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructura existente, conform art. 5.2. din
RLU.
- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sa greveze asupra integrititii si functionalitatii spatiului aferent domeniului publig.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, F ORME,
DIMENSIUNI).
ID: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafafa minim# a unei parcele pentru a putea fi construibila cu funcfiunile admise in subzona
ID este de 1.000 mp, si deschiderea minimi la strada de 20 m.

In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare
celor prevdzute in prezentul regulament, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de

minim 400 mp, iar frontul la strad3 va fi de min. 15.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
ID: Racordarea aliniamentelor la intersectiile strizilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I-a sia
II-a 51 de 6,0 metri pe cele de categoria a I1l-a.

. In cazuri exceptionale, cind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabili stabiliti

prin studiul geotehnic.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE LIMITELE LATERALE ST
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatid de limitele laterale si posterioara ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivititilor, sau din necesitéfi de conservare a specificului local privind tesutul si
tipologia de amplasare a constructiilor.

- Distanta minima admisi de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii,
ingraditd sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA / PE PARCELE INVECINATE.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanta
minimi egald cu 1/2 din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.

- unitétile care pot crea riscuri pentru sinitate sau disconfort ent '_fpriwpyg)’ducerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante e ., S€ afn%ﬁéeﬁ%ﬁ?p cladiri separate, la
distanfd de minimum 15 m de ferestrele locuingelor. Distant Se I IllEtS.Qsziﬂ.f;ii:r¢7:;f#adajji'qéﬁjlngei si
perimetrul unitéfii, reprezenténd limita suprafetei unitatii respective. Peritrd tifiitafile s is-mentiohate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel fricdt sd- Selrit Jz‘é@ntlgmrmqle din
standardele in vigoare. E ie.nrxg%- o ll-().ols }

f

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-0”calepublica-sauprivati de

circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenti avand
o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a

mijloacelor de transport grele;
- accesele in parcele, din strizile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dubluri a ciilor principale

de circulatie;
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
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- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita Interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatie] speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minimi de 3 m si o indltime de 3,5 m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie
pastrate libere in permanent.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat §i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spafiile verzi, alei si circualtii pietonale
aferente etc.), fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei spafii de circulafie, incircare si
intoarcere; )

- in spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind inalfimea de minimum 1,20 m.

- pentru utlizarile admise cu conditioniri se vor respecta urmatoarele cerine:

o In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare or1 concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numdrul si configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determina conform anexei
nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inalfimea cladirilor nu va depisi iniltimea de 12,0 metri cu exceptia cladirilor §i a instalatiilor ce
fac obiectul unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- indlfimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta intre

aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strézii — si domeniul privat);
- In culoarele rezervate liniilor electrice iniltimea se subordoneazi normelor specifice;

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR '
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei-si ¢l vecinatitile

imediate; CO it J
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural 1 acelasi nivel cif ;f&;édg: priricipals;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ci icn;s‘affaj_’éé}peﬂéﬁf‘ﬁiﬁ ladirile mai inalte
\ e ‘ ".n‘ AL i .
izl tehnic

Inconjurétoare, in special din cele cu functiuni publice; g T o /!
R |

M
2

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.| i 18
- toate cladirile vor fi racordate la refelele publice edilitare; A
- Indepdrtarea apelor uzate menajere si industriale se face nimai prin refea
uzate; in lipsa posibilitafii de racordare la sisteme publice de canalizare, unititile sunt obligate sa isi
prevada instalafii proprii pentru colectarea, tratarea $i evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata In asa fel incét si nu constituie un pericol pentru sanitate.
- in cazul alimentdrii cu api in sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de api.
- se admit solutii individuale de producere a ergiei electrice din resurse regenerabile (energie

solard, eoliand, geotermali, etc.), cu condifia utilizir§j exclusive in regim local; ,
5.C. ,AMBIENT URBAN” S.R.L. TARGOVISTE | 34 [
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ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publici, va fi astfel amenajati incat si nu
altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje §i platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodati linii de

separatie fatd de alte subzone si unitéti teritoriale de referinta ;
- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parcela.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se face pentru functiunea

dominantd conform necesititii de securitate, elmentele de decor sau plastici pot fi stabilite prin
regulamente ale autoritatii locale sau in cadrul DTAC in conditiile prezentului RLU.
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si vor fi astfel :
* Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace, si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
« Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu H = cca. 2 m.
* Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine

ancorate.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

*vezi Sectiunea IT, Articolul 12 — Inidltimea maximd admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
ID : CUT paxim= 1.80;

*vezi Sectiunea I, Articolul 12 — fndl,timea maximd admisibili a constructiilor

i
Li \l -

IL5 ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE |
PROTECTIE, SPORT ST AGREMENT-[{

] SUrAUES | S P
et PURRA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI R

Liae

Zona spatiilor verzi se compune din urmadtoarele subzone f&mctlonale
SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor pubhce 'parcuri, spatii verzi de agrement cu
acces nelimitat pentru care regimul de inaltime va fi de maxim P, avand POT: 10% si CUT: 0.1;

— subzona amenajéri sportive, pentru care procentul maxim de ocupare a terenului se va incadra
in urmatorii parametrii : POT: 50%; CUT: - ; Iniltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajérilor
sportive va fi specifici proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in
vigoare;

SP2 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnicd (culoare de protectie pentru infrastructpra de
comunicatie rutierd sau feroviard, infrastructura de transport energetic, gaze, apa, etc.);
SP3 — subzona vegetalliei forestiere cu rol de stabilizare a versanOilor din intravilan.

Subzonele functionale ale zonei de SP sunt delimitate prin urméitoarele criterii:
- functiunea dominant;
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- elementele componente ale cadrul natural etc.

- configuratia spatiali a comunei, elemente de compozifie urbani i
morfologie;

- relatia cu vecinitatea.

Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane, modificata prin Legea 313/2009, spatiile verzi se compun din urmitoarele tipuri de
terenuri din intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala,
institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
¢) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement. — 7

e fgk> 1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - SP - r

T
‘l v 3
1 et e
et !
i i sl

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

; A s anexa fa witil b O
Sunt admise urmatoarele utiliziri: Pentry rjsi : il
SP1 i 5”
- spatii plantate; " cosel
AN

- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinere

accesul la activitafile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatil pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitafi sportive, alimentatie publici si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si Intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP1;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitifilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activititile permise;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;
SP2

- spatii plantate - culoare de protectie aferente echiprii tehnico — edilitare;

- conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor generatoare ale zonelor de

protectie.

SP3
- se vor avea in vedere prevederile codului silvic.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1
- se admit constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si.biblioteci in

aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitai sportive, alimentatie publici
si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului inifial si care functioneazi in acest

scop;
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- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu condifia ca suprafata acestora
insumatd la suprafata construitd existents si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, s nu depiseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajirile pentru diferite activitdfi din parcurile i gradinile publice se admit cu
condifia de a nu avea separéri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

- se admit amenajarile in vederea utilarii cu alei, drumuri si parcari pentru un procent de minim
30% din parcela;

SP2
- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea §i configurarea spatiilor

libere g1 plantate (minim 20% spatii verzi pe parcela) s@ nu fie generate disfunctii sau incompatibilitdti
cu rolul tehnic definut de catre subzona SP2,

- sunt admise constructii, amenajiri si culoare de infrastructura tehnico-edilitari cu conditia s nu
fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic definut de citre subzona SP2;

SP3
- se vor avea in vedere prevederile codului silvic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SP1+SP2+SP3

- se interzic orice schimbri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate:

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale:

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajiri care si atragd locuitorii in spatiile de protectie fati de infrastructura
tehnicad reprezentatd de circulatii majore si de refele de transport a energiei electrice, petrolului si

gazelor;
- se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritafii locale abilitate;

- conform ordinului 119/2014, in zonele de odihni $i recreere se interzice amplasarea: _
e  obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc z omot,-—yibg‘a 11 sau

[ L

impurifica apa, aerul, solul;
e  unitdtilor zootehnice;
e  unitdtilor de transporturi; e
e  statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelpr‘d‘jc_r_. de
e arterele de circulatie cu trafic rutier intens. ’\‘ Vg

- i

VA
ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE- .

- In zonele in care amplasamentele viitoarelor constructii sunt adiacente retelsi fiiz ore-deCirculatie
a comunei si acolo unde sunt prevazute artere noi si/sau largiri de—artere carosabile si pietonale,
autorizarea noilor constructii si amenajari se va face in urma PUZ cu regulament aferent si/sau PUD
aprobat conform legii ;

- La baza proiectdrii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Varfuri
sau a celor care urmeazi a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice Intocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul I.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care
sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existd supiciuni
vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile i amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnica-edilitare sau
rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora;

<
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ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind improprii de construit sunt interzise constructiile

definitive cu exceptia celor necesare stoparii fenomenelor de alunecare si a anexelor gospodaresti de

mici dimensiuni ce nu necesita fundare.
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari

de teren active, zone inundabile.
- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, api,

canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucriri de infrastructurd existente, conform art. 5.2. din

RLU.
- Este interzisad orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)

care sa greveze asupra integritafii si functionalititii spatiului aferent domeniului public.

-SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

SP1
- Pentru realizarea unor parceliri necesare amplasdrii unor constructii si amenajari_de tip parcuri,

spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir sau complementare se va face prin PUD,
avénd in vedere complexitatea functionali a lor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE ALINIAMENT.

SP1+SP2
- Faja de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza i

constructiilor, astfel incat s nu afecteze functiunile din spatiul public.

e b

T S Rt -0\
ig. de: regimul- alifierii
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ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE L l\[l;rELE LATERAL {
v - 1 FE VR A " ‘

POSTERIOARE ALE PARCELELOR. b e %5
SP1+SP2 T ey
- Amplasarca in interiorul parcelei a constructiilor se va face tindnd seama dé: ™| Jrrmiea el
* tipul de plantatie ce se amplaseazi; [;’h\ O

* tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al ces ora;

* relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie;

* in vecinatatea monumentelor istorice si in zone de protectie a acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivului protejat, firs a
pune In pericol stabilitatea constructiei.

* plantatiile cu functii utilitare (de protectie a surselor de apd, de protectie impotriva nocivitatilor,
la cimitire) se amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile in care
acest lucru nu este posibil, Consiliul Local poate impune realizarea de plantatii de protectie pe
parcelele vecine (ex: zonele limitrofe cursurilor de ape).

* ¢ vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat
natural, de protectie contra zgomotului si nocivitdtilor, sau din necesitati de conservare a
specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

SP1+SP2
- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandd o distants

minima egald cu 1/2 din iniltimea clidirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 .m.
i
LProiectant general : k/
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ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

SP1+SP2
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,

aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei
nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- se va asigura atat accesul pietonal cat si rampele de acces pentru persoanele cu dizabilitati;

- Pentru activitatile complementare admise se vor realiza accese auto separat.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SP1+SP2
- numdirul si configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
- Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigurd prin cumularea numarului necesar pentru

fiecare functiune din parcela si se vor amplasa adiacent acceselor carosabile.
- Daca conditiile specifice permit, se poate folosi domeniul public pentru parcaje ale functiunilor

din subzona SP1, fard a afecta circulatia in zona.
- Nu se vor autoriza constructii de garaje in zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protecie,

sport, agrement, loisir (SP1).
- Utilizarea domeniului public, conform art. 33 pct. 2, pentru spatii de parcare care se stabileste prin
autorizatia de construire de citre consiliul judetean sau de cétre primdrie.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A

SP1
- indltimea cladirilor nu va depési indl{imea de 3,0 metri $i reg urmammdemnaljame de ‘P

- indltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor s o&‘twe \aﬂﬁmpéc ﬁca pr e]g,r/de
specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;| |  Fent 12-& | ﬁ 5 )
] e T
[ W e
ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILO b povfteet

ke . e . .. e .
- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadruluilnatural existent;

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitdtilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate
de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1
- se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public

conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul

publicului.
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinape speciald pentru

fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role,
etc.)

[ Proiectant general :
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- se recomandi extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

SP1
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare i vor fi

inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inil{ime.
- se recomandi, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la

buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;
- conform ordinului 119/2014, in cadrul amenajarii gi dotérii zonelor destinate odihnei si recreerii

trebuie sa se asigure:

e instalatii de alimentare cu apd potabila;

e  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

e colectarea si Indepartarea apelor uzate prin instalafii de canalizare, locale sau
zonale, a ciror constructie i exploatare s evite poluarea factorilor de mediu;

e  spatiu ingradit pentru céinii de companie, cu modalitdfi adecvate de colectare a
dejectiilor agestora;

e  binci i spatii amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

SP1
- imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre

cele private.
- imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, realizate din gard viu, de inéltime

micé; [
- de regula, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea domlnaﬁtalé" 'ﬁmehum}e coh’lplementare

de pe parcela; exceptiile admise se vor realiza din materiale transggrenté S'au gard Viu- Sl— -V{Tl’ avea

SO,

S e

inaltime mica care sa nu stdnjeneasca vederea (0,60 m.- 0,80 m. ). | v.7:
- pentru clidirile si amenajérile publice, imprejmuirile vor fi decorative ¢u Eo’ipﬁ t:‘ : e d(é mak 1,20
m, preferabil transparente si dublate de gard viu e p‘f;'g e ’ ” 79 {
SP2+SP3 L__ﬁ'_"_'_';:::::::, Gl s
- conform studiilor de amenajare peisagistice; )ﬁ- L
- se va avea in vedere prevederile codului silvic. i U ................

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

SP1 : P& : POT maxim= 15%
SP1 constructii si amenajari sportive - * : POT maxim= 85%
SP2 ' ¥ : POTmaxim= -
SP3 5~ : POT maxim= -

*pezi Secgiunea I, Articolul 12 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor
**conform normativelor §i legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

SP1 Pt : CUT maxim= 0.15;
SP1 constructii si amenajari sportive - ¥ : CUT maxim = -
SP2 L : CUT maxim= -;
SP3 sk : CUT maxim= -

*yezi Secfiunea IT, Articolul 12 — Indlfimea maximd admisibild a constructiilor
**conform normativelor 5i legislatiei in vigoare;
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I1.6 ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE OI A AMENAJARILOR
AFERENTE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor rutiere si a amenajérilor aferente situatd pe parcele distincte;
Zona functionald CCr este delimitatd prin urmaétoarele criterii:
- functiunea dominant;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - C -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utilizari:

- activitati legate de transporturi la distantd pe ci rutiere pentru célitori si méarfuri;

- autogiri si alte constructii §i amenajiri pentru transportul de caldtori, precum si serviciile anexe
aferente;

- semnaliziri prin panouri $i luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie
cirora li se adreseaza, conform normativelor i a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

- parcaje la suprafati, subterane i supraterane si amenajéri aferente;

- statii de carburanti aferente circulatiilor pe ciile rutiere;
- se admit cii de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, mijloace

de transport cu tractiune animal3, trasee pietonale etc. In acest sens se vor realiza rute ocolitoare ale
axelor principale de comunicatie ale comunei.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunitatirii calititii mediului §i aspectului peisagistic cu conditi _g_caacestea 54 nu mﬂuenteze

circulatia optim# in cadrul subzonei in care urmeazi a fi amplasate; \ cei
- parcaje pentru salariati i pentru calétori. | - e vl
- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se! vor obtme av1zele/ acordunlc de
protectie specificate prin R.G.U. si leglslatla in vigoare. ' g sEs A
- spatiile de parcare se vor dimensiona §i amplasa conform prevedénior dm. (0 - %l) A
- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5: R /

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme i "ocahtatl urbane —
Indicativ P 132-93; e o
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,
- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu.
e lucririle, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- s4 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucriri de acelagi gen);
- sinu afecteze desfasurarea optimi a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);
- s& respecte in extravilan urmitoarele distante minime de protectie de la axul drumului pand la
marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
- autostrdzi - 50 m.; -
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;
- elementele ciilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s respecte legislatia in vigoare
(Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificérile si completrile ulterioare).
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice utilizdri care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de

modernizare sau extindere;
- se interzic orice construc{ii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;
- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata s1 a statiilor C.F. aferente;
- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
construc{ii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitétilor de transporturi s1 a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezintd risc de

incendiv/explozie.
- In zona de siguranti si protectie aferents ciilor de comunicatie rutierd este interzisi autorizarea

urmétoarelor lucrari:

construcfii permanente sau temporare altele decit cele care sunt desinate exclusiv

managementului si activitailor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajiri

care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra_bunei. desfisuriri,
organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri I SLIUL S TEAN

- panouri independente de reclami publicitara.

DARLE LA o
- se interzice comercializarea en-detail a produselor|c emfﬁgﬁéﬁﬁomiﬁafe*i]&-dom'ciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi; = - s

- se interzice amplasarea constructiilor fn cimpul de vizfil?ilitatenadjiﬁtbPé&g
subzona functionali apartinitoare; '\ T % =J
Conform OUG 43/1997: | o e

- zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o pErte si de. 8
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantat I W alte scopuri legate de
intrefinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulafiei ori pentru protecfia proprietatilor situate
in vecindtatea drumului. Din zonele de siguran{d fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitaii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucririle de consolidiri ale terenului
drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor,
in cale curenti si aliniament, sunt previzute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguran{i este interzisa;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranti,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt previzute in
anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie rimédn in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare
sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, si nu aduca prejudicii drumului sau
deruldrii in sigurantd a traficului prin: ‘

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care si provoace Inzipezirea drumului sau si

impiedice vizibilitatea pe drum;

¢) executarea unor lucrdri care pericliteazi stabilitatea drumului sau modificd regimul apelor

subterane sau de suprafati;
d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decét cele destinate acestui

scop;
- zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin

documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriulyi;
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- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26
m pentru drumurile nafionale, de minimum 24 m pentru drumurile Judefene si de minimum 20 m pentru

drumurile comunale.

ARTICOLUL 4 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- La baza proiectdrii constructiilor ce urmeazi a se executa pe teritoriul comunei Varfuri
sau a celor care urmeazid a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zona de protectic a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acordur in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care

sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).
- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica

localad nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directi a construirii sau existd supiciuni
vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile si amenajirile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare,
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora;

ARTICOLUL § - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari

de teren active, zone mundabile).

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, apa,
canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucriri de infrastructurd existente, conform art. 5.2. din
RLLL
- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)

care sa greveze asupra integritatii si functionalititii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR.
ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI). OB L JUDETEA

- Pentru crearea unor parcele noi necesare realizarii cailor de com nicatii se Wﬂﬁ@t’_i%_&ihiiﬁBL_lZ;cug
regulament aferent sau studiu de circulatie, cu respectarea in total tm&;ggéﬁémtéfﬂb}fi‘jﬁﬁfﬂlw;Il
functionarea zonei functionale constructii si amenajéri pentru cai de comun %%gg (s gizul te oot AERILS Skl 8¢

Pan:i 7% g

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINI% 1*31\1:111?:‘S [ !
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform 1 o ol ek
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate confo Regulamenfului Local de

Urbanism prezent pentru fiecare subzoni functionald in parte; Mg

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul i caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de

Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte;

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor vor fi realizate conform

Regulamentului Local de Urbanism prezent pentfu fiecare subzoni functionali in parte ;
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ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publici pentru fiecare parceli;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.
- sistemul de circulafii rutiere i pietonale va f1 extins si modernizat conform Planului de Propuneri

si Reglementdri Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime
pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic

General;

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- se va asigura stafionarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public; *
- numarul §i configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determini conform anexej

nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. .
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate con EEDNSH itiL | 'TETEAN
- Indlfimea maximi a constructiilor aferente nu va depasi distanfa diritre -g_l;igfei_rﬁﬁnte,..gi“pici
indlfimea maximd admisd pentru fiecare subzond functionald i PTE?@_{E&IT;Ragulamem'—ﬂﬁ)c_al":de
Urbanism; ‘ LG

vizud bohaen &7 DR
ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -9
- conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate confor legtiz—--"
- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul} vecinatit
reglementirilor existente in prezentul Regulament Local de U iSH

functionala;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fix3 si iluminat public pentru fiecare functiune adiacenti ciilor de

comunicatie rutiera si feroviari.
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru

fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role,
etc.)

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- sunt admise, In limitele standardelor tehnice de siguranfd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajdrile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atdt in intravilan cét si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea

ferata, vor fi astfel amenajate incat si nu altereze aspectul general al localititii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie

de minim 40% formand de preferinti o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor f}| plantate cu un

arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

I acszlad

| Dentru AL AL

¢i va . fi--conform
e
fiecare subzoni
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ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI.
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Imprejmuirile vor fi conform reglementirilor existente in prezentul Regulament Local de

Urbanism pentru fiecare subzona functionali ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
T Tk : POTmaxim= 85%

*vezi Sectinnea I, Articolul 12 — ﬁ:ﬁlﬁmea maximd admisibili a constructiilor
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
T . : CUTmaxim= -

*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Indlfimea maxima admisibili a constructiilor

I1.7 ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE EDILITARA -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmitoarele subzone functionale:
GC/TE - subzona constructiilor, instalatiilor si a amenajarilor aferente gospodariei comunale si

echipamentelor tehnico-edilitare;

GC — subzona cimitirelor; P
Subzonele funcfionale ale zonei de GC sunt delimitate prirT urméoarele criterii; -
R ‘

- functiunea dominants; BT
: pr— P T )
- relafia cu vecinitatiile; Ve B i 554
- condifii de amplasament in functie de normativele si Iegislatia'-Tp,yi_goa‘r#éf;;‘ i 78 ‘.""i’OL\ :
o Tentfy O 3 |
% S i

i

\

|
-

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - GC - |

1
)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE L/ Ty

Sunt admise urmatoarele utilizari:

GC/TE - constructii, instalatii i amenajari pentru gospodéria comunala :
- birouri autonome;

incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apé;

canalizare;

alimentare cu energie electrici §i termici;

transportul public urban;

piete comerciale;

salubritate;

intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

GC - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;

capeld mortuari;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

parcaje;

circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC/TE+GC

- S€ vor asigura normele de protectie sanitari cu regim de restrictie si sever in vigoare;
GC

- ¢ va asigura, conform normelor, o zoni de protectie de
dispun de aprovizionare cu api din sursi Dproprie);

- se va asigura pentru noile cimitire o suprafatd brutd de 10 mp pentru fiecare loc de veci care va
include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si ciile de circulatie pietonale;

- sunt admise cai de circulatie rutiers pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii citre

locurile de veci.

50.0 metri (fn cazul obiectivelor care

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

GC/TE B =Ty
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice acti 1tafi care prezint3 risc tehnologic

1 produc poluare prin natura activititii sau rin transporturile generatd : b
$1p p p { p p B R :__v__:,_l_{:‘_‘“_,m;.,;;j

e

GC ZPe T | s
; < . b v . . : ot e ety ol 2iitBEILILEEL

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea ale;l(‘bp_,-@};;.dmmgerg' vegelatiel ;hfg
lungul acestora sau a celei perimetrale, L] Fertg e Iy |
1| @ ‘?)S (0_,,......._....‘_.'.~J

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE ™

- La baza proiectirii constructiilor ce urmeazi a se executa| pe teritori
sau a celor care urmeazi a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite conform
normativelor aflate in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zona ariilor protejate — In conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare :

- In zona de protectiec a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul .7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care

sunt amplasate, cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).
- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica

locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existi supiciuni

vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare, .
- Constructiile si amenajirile amplasate in zona de protectie a infrastrueturii tehnico-edilitare,

feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora;

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari
de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa,
canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructuri existente, conform art. 5.2. din
RLU.
- Este interzisi orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sd greveze asupra integrititii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

- Se interzice amplasarea surselor de apa in cimitire §i in raza de protectie a acestora (alimentarea cu
apa se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protectie) ;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR.
ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
GC/TE
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minim3 a parcelei este de 200 mp. si un front la strada
de minim 12 metri. \
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
GC/TE+GC

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avind o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de categoria I, a Il-a si de 6.0
metri pe strazi de categoria a I1I-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afli in aceasti situafie, sau se vor retrage la o distantd de
minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

GC/TE

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitdfi industriale, de servicii si deporzitare, se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria
I-a si a ll-a §i de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

- In cazuri exceptionale, cind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor Iif Zona cea mai favorabili stabiliti

prin studiul geotehnic. Dl

A - i WZAT SR CHLBEARE |
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE . LIMITELE. LATERALE, SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. i gt pl\lbii{%\} /..E
e l N 33 _|_°' .-..—.)_ |

- distanta cladirilor fafi de limitele parcelei va fi de minim jumatate din gl
mai putin de 6.0 metri; RS | - o
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele ctidinilor N{dncﬁuni'publice si de

locuit;
- In cazul In care activititile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese

de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in

vigoare.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
GC/TE

- distanta minimé intre cladiri va fi egald cu jumitate din indlfimea la corniga a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la Jumitate daci pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladirile respective i nu sunt ferestre care lumineazi incdperi in care se desfigoara activitati

permanente;
- In toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.

GC/TE+GC

- se va asigura accesul din circulatia publici pentru fiecare parceld;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructie;. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

GC
- se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutiere i pietonale pentru fiecare subzon3

functionald GC;
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ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
GC/TE

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinti se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei
nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

GC
- parcajele se vor asigura In afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de

parcare.
- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei

nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare. —_—

GC/TE+GC Tty antted e |-
- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regula ent se determina conform-anexei
nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare. | | v TR AES U jw— k

Donese e

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAEDjIRHEOR;"
(. i

. 3

GC/TE [ Lt
- Inaltimea cladirilor $i a instalatiilor va fi specifici proiectelor de specialit
normativelor si legislatiei in vigoare. . i ]
GC S
- in cazul constructiilor anexd, destinate personalului de mentenatd si administrare a cimitirelor,
inaltimea maxima la cornisd a constructiilor va fi de 3 m, iar regimul maxim de iniltime va fi P.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GC/TE+GC
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatitilor si va fi conform
reglementirilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzoni

functionali ;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

GC/TE+GC
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,

colectarea apelor uzate, telefonie fixi, iluminat public, etc. pentru fiecare subzona functionala.
GC

- Se va asigura un punct sanitar;
- se interzice amplasarea surselor de apa in cimitire §1 In raza de protectie a acestora (alimentarea cu

apa se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protectie) ;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapidi la refeaua publicd de canalizare a apelog meteorice.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

GC/TE
- orice parte a terenului incintei, vizibili dintr-o circulatie publicd, va fi amenajati astfel incat si nu

altereze aspectul general al localititii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie

de minim 40% formand de preferinti o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
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- Se vor asigura plantatii Inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de

minim 20 % din suprafata total a parcelei;
- suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 200 mp.

GC
- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de

minim 20 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL.

GC/TE
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea Imprejmuirilor (elemente functionale si

elemente formale), se va face in cadrul documentatiei tehnice de autorizare (DTAC) sau a altei
documentatii de urbanism (PUD).
- Aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exi

constructiilor. T
- Se recomandi ca imprejmuirile temporare s3 fie realiza?ﬁ”@@tqﬂale.rez'isﬁente' si bine ancorate,
0

gente ca si in cazul aspectului exterior al

Lorsalighe Vo e me

prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei. g e

- Imprejmuirie decorative vor fi cu o iniltime de max. 2, 20:m,. preferabit transparetfte si dublate de
gard viu. ! c* oz izl \G',‘""!', H: _,?"ig"::;"ij.\‘ i,
| s oy

SECTIUNEA ITI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENUL UL
ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A ULUI (POT).

GC/TE t* : POTmaxim= 85%

GC : P* H POTmaxim= 85%

pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circulatii rutiere si
pietonale, 3% spatii verzi amenajate i 1% constructii (procentul aferent constructiilor se va
distribui pentru cruci, mauzolee, clidiri anexe);

*vezi Secfiunea Il, Articolul 12 — Indlfimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
GC/TE 3 ~F : CUTmaxim= - ;
GC N : CUT maxim= I,

*vezi Sectiunea Il, Articolul 12 — Indlfimea maxima admisibili a construcfiilor

I1.8 ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA - [TH

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor aflate permanent sub apa TH cuprinde: albiile minore §i majore ale cursurilor de api cu
caracter temporar sau permanent, lacurile si zonele inundabile s1 de protectie aferente aceftora, existente

pe teritoriul administrativ al comunei Varfuri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - TH -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Lucrdri de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, aparari

de maluri, stabiliziri de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de apdrare si
consolidare, alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatdrii si intretinerii raurilor sau

functiunilor complementare admise.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Luerari pentru poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apd, cu conditia
asigurarii masurilor de apirare impotriva indundatiilor, a masurii de prevenire a deteriordrii calititii
apelor si cu respectarea zonelor de protecfie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor
meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritéfilor competente in gospodarirea apelor, si a oricdror
altor institutii avizatoare conform legislatiei in vigoare;

- Lucrérile aferente amenajarilor hidrotehnice (care servesc activitifi economice, agricole,
energetice, industriale), a celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in localitdfi sau In
incinte, precum si cele pentru organizari de santier, cu avizut-primatilor si al autoritafilor competente in
gospoddrirea apelor, si a oricdror altor institutii avizatoare c‘(-linfonn legislagiet:in vigoare; . oy

- Amenajari pentru agrement, sport si loisir, cu avizul primarilor §i- al: autoritatilor competente in
gospoddrirea apelor, si a oricdror altor institutii avizatoare conform Iégi_g,laﬁe_ir&ﬂ vigoare; -

- 000

R | R

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ! e %?) B S
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indi,_ferent de sybzona|sunt interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau! exploatare dera eaza buna organizare si
desfasurare a curgerii libere a apei sau prezinta riscuri de polul “accidenté sunt interzise in zona de
siguranti si protectie a cursurilor de apa ;

- Lucréri §i constructii care prezinti riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrici si alte instalatii de acest gen) si care afecteazd securitatea
cursurilor de apd si nu permit interventia In caz de avarie sau polueaza apa;

- Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii
de productie modificate, care maresc gradul de incédrcare a apelor uzate, firi punerea concomitenta in
functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fira realizarea altor lucrari i masuri
care sd asigure, pentru apele uzate cvacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de
gospodarire a apelor;

- Lucrdri si constructii care folosesc in activitate procedee sau tehnologii care previd:

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd sau In cuvetele
lacurilor sau ale biltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a
deseurilor de orice fel;

- evacuarea de ape uzate in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in bilti,
helesteie sau in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

- spalarea in cursuri de api sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor
utilaje si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante

periculoase;
- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate 1n acest

scop;
- aruncarea sau evacuarea in instalafii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor

periculoase si/sau substantelor periculoase;
- spélarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a

obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

- deschiderea si exploatarea in zonele de terasi a punctelor de extractie a nisipurilor si
pietrisurilor fird aviz de gospodarire a apelor, respectiv fard autorizatie de gospodadrire a apelor;

- depozitarea gunoaielor §i deseurilor de orice fel in zonele de protectie instituite, precum
si depozitarea sau folosirea de ingrasdminte, pesticide ori alte substante periculoase;

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CON STRUIRE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona cireia apartin se

interzice temporar construirea pentru:
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- Orice constructie in zonele definite ca avand interdictie temporard, pand la realizarea lucririlor
(rezolvare recalibrare albie, lucriri de decolmatare, trasee de canale noi, traversiri, etc.), cu respectarea
prospectelor stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii nr.
10/1995 pnivind calitatea in constructii si aprobate conform legii.

- Lucriérile de extindere a ciilor de comunicatie existente sau pentru realizarea unor strazi noi, ce
necesitd studii si cercetdri suplimentare, este instituitd interdictia temporard de construire pani la
elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) _sj_a—decu;‘n;’qﬁta/ti'il_gr
specifice. T CON.

- Zonele previdzute pentru a primi lucrari de recalibrare si amienajare, unde nu sga-f yo;’ﬂ}ﬁ@ﬁia

——

constructii pand la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de spedialifaterin- con ditﬁ,létr.@spﬁpga y
Vo b Liing sl i

| iohnea S

Legii 10/1995. LY aexa la pvizslERE S L p% -~
L ik st P A0IS |

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUfR’{E s ot s T e
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzpffa cfiréia apartin se ‘
interzice definitiv construirea pentru: " . W S
- Orice constructie amplasatd in zonele de protectie de-a lungul cufsurilor si actumulirilor de api
conform Legii apelor. 107/1996, anexa 2;

- Orice fel de constructii care prin functiune, conformare si estetica impiedica desfagurarea in bune
conditii a curgerii libere a apei sau creaza pericol de poluare sau accidente ;

- Conform Legii, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avindu-se in vedere zone
anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele Romane", farid a percepe taxe,
pentru:

- trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in acest scop;

- amplasarea, In albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de mésura si control sau alte aparate ori

instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea

instalatiilor;

- transportul §i depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apdrarea impotriva inundatiilor;

- transportul §i depozitarea temporard de materiale, utilaje, precum si circulafia acestora §i a
personalului, in cazul executarii de lucréri de intretinere, reparatii, precum i pompdri experimentale in
cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii §i masuritori.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului si sinitate publici;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului si sdnitate publici;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului si sdnitate publici; j/
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

TH1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului §i sanitate public;

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului i sanatate publici;

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

THI:
- conform studiilor de specialitate si reglementrilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului si sdnatate publici; g

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL DIRILOR. - _.:"::-'-';','E{:”ZE{_],7 |
THI1: [ l YA \‘ra. I_ ..l o 4
- conform studiilor de specialitate si reglementérilor in vigoare ; - et y

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare,

protectia mediului si sidnitate publici;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TH1:
- conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

proteciia mediului §i sinitate publica;

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

TH1:
- conform studiilor de specialitate §i reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului §i sinatate publica;

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL.

THI1:
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului §i sinitate publici;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TH1 s~ ¥ : POTmaxim= -

*conform legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TH1 .- 1 CUTmaxim= =

**conform legisiatiei in vigoare
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119 ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - [EX

GENERALITATI

Cuprinde terenurile aﬂate in teritoriul administrativ al comuneli, exterloare teritoriului intravilan

limitrofe, trebuie si fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare §i utilizare a terenurilor de

la limita teritoriului administrativ
Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al

comunei Varfuri se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.
Restrictii provizorii recomandate.
— se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilititile ulterioare de modernizare ale comunei;
- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizare §i modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
Unitatile teritoriale de folosinta ale comunei VAarfuri sunt:
EX1 - Zone aferente lucrérilor de infrastructuri tehnici ma_]ora Inc’rusw Zzoriele de protectie ale
acestora (sonde, sta(Jii de transmisiuni, antene); R
EX2 - Zone rezervate pentru activitdOi agricole (anexe ale exploataDnlor agncole)
EX3 - Zone rezervate pentru activititi forestiere (cantoane); i e i B LS
EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape ; b :‘-.;.1-.5; .gu e

™ : z —
EXI - Zone aferente lucririlor de infrastructurdi tehmca_bz(z{oy‘a, inclusiv zonele
de protectie ale acestora

Zonele aferente lucririlor de infrastructurd majord cuprind zonele aferente cailor de
comunicalJie i zonele aferente reOelelor majore de transport utilitai: energie electrica, aducOiuni de
api, gaze naturale, sonde si statii/antene de trasmisiuni etc.

DRUMURI - GENERALITAOI, CARACTERUL ZONEI

Se reglementeazd situaliile in care se emite autorizatie de amplasare Oi/sau de acces in zona

drumului public fard acord prealabil.
Pe teritoriul comunei existd un drum judeOean (DJ 710A), un drum comunal (DC 5) 0i drumuri

locale.
Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si

aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului

pana la:

-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m

inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zo “de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

DistanOele de protecOie a drumului in funcOie de categoria acestuia:
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: . Distanta de la axul drumului pana la
Categoria drumului . : . .
marginea exterioara a zonei de protectie (m)
| Autostrazi | 50
[ Drumuri nationale ‘ 22
Drumuri judetene J 20
Drumuri comunale l 18 ]

¢) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- realizarea de drumuri publice ;

- ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, trotuarete; pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si Stationare, breteleleYde-a-ccgsjjﬂ&_i;étoa‘relg:de"s‘emnalizare
rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de setviciu san cf)ritr@'é"§paﬁj1§f, eupripse in
triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre diu spbretelele de-doces; terenurile si

,,,,

plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de protectie. ‘11 T st vzl et ul AR ’ ¢
' -.-F.'-:::‘.lr AU PO || 9‘ \b !
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITI!¢ NARI %% 4 _ﬂ_d_.__.l

- este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditii Xist

a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumuluj public emise de.ad
respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panotFlox.
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei

ublicitare, a oricaror

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- este interzisd autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin

amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari §i dirijiri a
traficului sau prezint3 riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai
mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al
drumurilor nationale europene, réspectiv'de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national s
judetean (unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii

asemanatoare in care se desfasoara activitati economice) ;
- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor

noi propuse, realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de parcare;

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA - GENERALITATI,
CARACTERUL ZONEI

Pe teritoriul comunei Varfuri, existi LEA (linii electrice aeriene) de nalti tensiune (110kV) si
medie tensiune (20kV). Litimea zonei de protectie fatd de LEA (liniile electrice aeriene) este In funtie
de capacitatea lor de transport : 37m (18,5 de o parte si alta) pentru LEA 110 kV si 24m (12 de p parte

si alta) pentru LEA 20kV;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Amplasarea obiectivelor energetice (posturi de transformare, linii electrice).
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor existente care subtraverseazi zona de
protectie si sigurantd se va face pe baza unor proiecte intocmite de de societiti autorizate si vor fi

supuse avizdérii Electrica S.A.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Este interzisa autorizarea constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zonele de protectie

si sigurantd LEA

EX2 - Zone rezervate pentru activitdti agricole.

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei $i se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executirii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile i in conditiile stabilite prin lege)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Realizarea activitatilor agricole | . S i

Realizarea constructiilor si instalatiilor aferente activitatilor agricolgs—-— ..o . J-J-: .

In extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodaresti ‘i’ ale “expldHtafifior;
agricole, a caror suprafata nu va depasi 100 mp. (L. 119/2005) et ol S A

; i;!” b i .Z"“.‘!.C‘ -
y 2 l'l Nr .. O]r io{\) :
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAIL G i e ki

PEnik A

Pentru amplasarea fermelor si exploatirilor agro-industriale care|pot produce ¢ it & poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe bazi de studii de specialitate,-avizate e organe specializate

in protectia mediului §i sanitate publica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele

amenajate cu imbundtitiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

EX3 - Zone rezervate pentru activititi forestiere.

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Suprafetele impéddurite din extravilanul comunei Varfuri s-au delimitat conform plansei
cuprinzénd teritoriul administrativ al comunei.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Activitati conform codului silvic roman

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai la
liziera pidurilor, (avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Pidurilor si al Ministerului Turismului).

- Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasati la distantd mai micd de 1 km de liziera padurii
$1 pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestieri

este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
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autoriza numai constructiile necesare intretinerii pidurilor, exploatirilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cit

mai mici din cultura forestiera.
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privati este interzisa, cu exceptia

utilizérilor permise de Codul Silvic.

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patnmomu 1 natural eare trébuie protejat,
tratat si apdrat ca atare. . ‘ :

Apele fac parte din domeniul public al statului. C noasterea pro‘gf;cha Jpunerea T valoare i
utilizarea durabild a resurselor de apad sunt actiuni de i teres general Sunt perxmetre protejate —

ecologic, peisagistic, sanitar; i By

g Lz.‘-

% T g s,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ‘ lii } Fb‘bd
- Pe malurile apelor apartinind domeniului public, da¢4 nu sunt 1m ¢ Testrictii, orice persoana )

fizica are dreptul de acces liber, pe propria rispundere, pex%t‘riphmb . recreere;-fari—a produce

prejudicii apelor, albiilor, malurilor si riveranilor.
- Circulatia pe cursurile de apa, lacuri naturale, cu barci de agrement fara motor, se efectueazi
liber, cu respectarea drepturilor riveranilor §i reglementirilor legale.
- Orice alta utilizare a a albiilor minore se va face cu avizul de gospodarire a apelor.

e

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este
permis in conditiile stabilite de detindtorii acestor zone si cu respectarea prevederilor inscrise in
autorizatia de gospodérire a apelor, eliberata acestora.

- realizarea de lucriri noi pentru alimentare cu apa potabili sau industriala ori de extindere a
celor existente, numai cu realizarea sau extinderea corespunzatoare §i concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

- deschiderea §i exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si
pietrisurilor numai cu avizul de gospodarire a apelor, respectiv fard autorizatie de gospodarire a apelor.

- Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul localititilor sau pe platformele industriale, pot evacua
apele uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai cu respectarea
conditiilor stabilite de detindtorul acestor retele si numai dacd statiile de epurare finala ale localititilor
sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar si capacititi disponibile. In toate
cazurile este obligatorie preepurarea locald a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:
- punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in

functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii
de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fird punerea concomitenta in
functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fira realizarea altor lucrdri §i masuri
care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de
gospodirire a apelor;

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau
ale baltilor, §i in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;

- evacuarea de ape uzate in lacurile naturalejsau de acumulare, in balti, helesteie sau in iazuri, cu

exceptia iazurilor de decantare;
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- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-

menajere sau in continut periculos;

- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si
agregate mecanice, precum $i a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop;

- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile ac ra;pe—dég?fi—sawbaraje a obfettelor
de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel; B '

- In zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi s nt.interzis -depozitarea gunoaiglor si
deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de in lréf$éxﬁihffe’, “ﬁ)%gfjgj:c_léjor% alte substante

SAGANZNNES
G
|
ol |

periculoase. | bty B DR Z IR
III. ANEXE i S e

IIL1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI VARFURI

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate conform Legii 50/1991 anterior intririi sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin
Hotdréri ale Consiliului Judetean Dambovita si ale Consiliului Local al comunei Varfuri.

Totodatd, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configurafia cadrului construit actual al comunei Varfuri i care au fost
identificate ca fiind viabile pentru dezvoltarea viitoare prin analiza situatiei existente si a studiilor de

fundamentare aferente P.U.G.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism i le

detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogirilor $i situatiilor speciale In care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate continutul
regulamentului si al partilor desenate ale Planului Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism al Comunei Varfuri a fost elaborat in conformitate cu Legea
350/2001- a amenajirii teritoriului §i a urbanismului (cu modificirile ulterioare), Legea 50/1991
(republicati in 1997, cu modificirile ulterioare) privind autorizarea executirii constructiilor si cu
unele misurie pentru realizarea locuintelor, cu ordinul MLPAT nr. 91/1991 privin formularele,
procedura de autorizare si confinutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificirile
ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si celellte acte
normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza:

- Codul Civil;
- Codul Silvic;
- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar (republicatd, cu modificirile ulterioare);

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea administratiei publice locale - nr.215/2001 (republicatd, cu modificirile ulterioare);

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr. 33/1994 privind exprorierea pentru cauzi de utilitate publici;

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia;

- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata ulterior prin legea nr. 159/1999);
- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunititirile funciare

- Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr 43/1997 privind statutul juridic al drumurilor;
Ordin nr.13/N/1999 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind

metodologia de elaborare a continutului cadru a PUG;
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I11.2 REGLEMENTARI PRIVIND NORMELE DE I

Ordin nr.21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;
Ordin nr.201/N/2000 al ministrului Lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid metodologic
privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;
Ordinul ministrului transporturilor constructiilor si turismului privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, nr.1430/2005;
Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii nationale, al
ministrului de interne, al directorului Serviciului Roman de Informatii pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor nr.34/N/1995 / M.30/1995 /
3422/1995 / 4221/1995;
Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii nationale, al
ministrului de interne, al directorului Serviciului Roman de Informatii, al ministrului justitiei, al
directorului Serviciului de Telecomunicatii Speciale, al sefului Serviciului de Informatii Externe
si al directorului Serviciului de protectie si paza privind aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar nr. 3376/MC/2.05.1996 /M.3556/9.05.1996/ 2102/8.05.1996/667/
CF/9.05.1996/ 4093/9.05.1996/ 2012/7.05.1996/ 140 _051996/-]9-82—}%8 05 1996
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind pro.tectia iz/d_?ulul Sad el A
Legea privind protejarea monumentelor istorice nr.422/2001 :—’—-i o mm sy
Hotararea Guvernului nr.382/2003 pentru aprobarea Norrnel(ir rrie‘todologlce pnvmd exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarep tentonﬂlur *;,"1 Vﬁf anismi |

d

zonele de riscuri naturale; \ .

VIATA AL POPULATIEI - ZONE DE PROTECTIE SANITARA SI

HIDROGEOLOGICA

Conform OMS 119/2014, art. 11, in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte

distanfe, distanfele minime de protectie sanitard, recomandate intre teritoriile protejate si o serie de
unitafi care produc disconfort si unele riscuri sanitare sunt urmitoarele:

PPN AN A LN

Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

Ferme si cresciitorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

Ferme i crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

Ferme si crescitorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

Ferme si crescitorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

Ferme de pdsiri, intre 51-100 de capete: 50 m

Ferme de pasiri, intre 101-5.000 de capete: 500 m

Ferme gi crescitorii de pdsdri cu peste 5.000 de capete §i complexuri avicole industriale:

1.000 m

10. Ferme de ovine, caprine: 100 m

11. Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

12. Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

14. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

15. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

16. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m s{/
17. Ferme i crescdtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

18. Ferme §i crescdtorii de strufi: 500 m
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19. Ferme i cresciftorii de melci: 50 m

20. Spitale, clinici veterinare: 30 m

21. Grajduri de izolare si caranting pentru animale: 100 m

22. Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

23. Abatoare, tirguri de animale vii §i baze de achizitie a animalelor: 500 m

24. Depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animald: 300 m

25. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

26. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

27. Statii de epurare a apelor reziduale de la Jermele de porcine: 1.000 m

28. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de ftratare a
semintelor): 200 m

29. Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

30. Stafii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

31. Stafii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

32. Paturi de uscare a niimolurilor: 300 m

33. Bagine deschise pentru fermentarea nimolurilor: 500 m el

34. Depozite controlate de deseuri periculoase §i nepericuloase: 1.000 m - - .

35. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 — _-'--;' ‘ 5;,_”—5‘.”_[”

36. Crematorii umane: 1.000 m 1 i

37. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m B Ak

|8

38. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

39. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

40. Deporzitele de combustibil, fier vechi si ateliere de tdiat lemne: 50
41. Parcuri eoliene: 1.000 m

42. Parcuri fotovoltaice: 500 m

43. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

44. Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu api din sursd proprie)

50m
45. Rampe de transfer deseuri 200 m.

Distantele minime de protectie sanitar pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra
sanatatii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

Evaluarea impactului asupra stirii de sinitate a populatiei se realizeaza pentru orice activitate
supusd reglementirilor de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza raportului de mediu, a
planului de amplasament, certificatului de urbanism si a memoriului tehnic, precum §i pentru alte

situatii specifice gospodariilor.

Conform OMS 119/2014, termenul “teritorii protejate” se referd la: teritoriu in care nu este permisa
depasirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din JSactorii de
mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de
odihna si recreere, institutii social-culturale, de invatamant si medicale;

Conform HGR 930/2005,
Zona de protectie sanitari cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor prevazute la

art. 2 din HGR 930/2005 ( a) sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente
acestora folosite pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici
din industria alimentara si Jarmaceutica, a unitatilor sanitare st social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila; b) zacamintele de ape
minerale si captarile aferente acestora utilizate peniru cura interna sau pentru imbuteliere, instalatiile
de imbuteliere si instalatiile de exploatare a namolurilor terapeutice; ¢) lacurile si namolurile
lerapeutice; d) captarile de ape subterane sai) de suprafata folosite pentru imbutelierea apei potabile,
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alta decat apa minerala naturala.), unde este interzisi orice amplasare sau folosin{i sau activitate care
ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Zona de protectie sanitari cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din Jurul zonei de protectie
sanitard cu regim sever, astfel incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie de conditiile locale,

sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

Perimetrul de protectie hidrogeologici cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafafi si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale, drenuri §i foraje si
are rolul de a asigura protectia fatd de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si
regenerarea debitului prelevat prin lucririle de captare.

Conf. HGR 930/2005, art. 21 $i art. 22, terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitari cu

regim de restrictie pot fi exploatate agricol de citre detinitori, dar cu interzicere: - T
a. Utilizdrii ingrasamintelor naturale si chimice; Y"”d T el
b.  Utilizarii substantelor fitosanitare; | ags " PR --_f—;—;"\
c. Irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet; | g B ek BN "U’""f" ’
d. Amplasarii grajdurilor i cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi l':miﬁ_-ia]‘ier; i ke Bl 1e:*.url1u :.e-.\
e. Pasunatul si insilozarii nutreturilor; y T e B %Jlg |
f. Amplasarii de sere §i de iazuri piscicole; . . SS s K.

in afara misurilor restrictive prevazute la art. 21, pe aceste terenuri sunt interzisp " ' *

a) amplasarea de abatoare, baze auto; 1

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, hazimale ¢u g

¢) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitai militare, daca nu dispun de un sister
sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara zonei de protectie sanitara cu
regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masgini, containere de deseuri;

€) vidanjarea si spilarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zicimant si/sau de ricire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatiri de turbd, cariere de piatri, executia
lucrérilor de drenaj sau a oricdror alte lucriri prin care se diminueazi stratul acoperitor, protector al acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitdfi industriale §i agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasdminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care si transporte
apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara zonei de protectie sanitard cu regim de
restrictie;

J) spélarea magsinilor i efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu excepfia conductelor de canalizare a
obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute

masuri stricte de asigurare a etangeititii.

apd simpla;
de canalizare care

Conform Ordinului nr. 196/2006 al A.N.M.R,, zona de protectie a infrastructurii de transport titei este de
10,00 m de-o parte si de alta fati de axul conductelor, iar pentru infrastructura de transport a gazolinei
este de 15,00 m fatii de axul conductelor. in zona de siguranti este zona de protectie in care se interzice
efectuarea oriciror lucriri de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu,

Conform legislatiei in vigoare (Legea 50/27.09.1991 reactualizati, Ordinul 47/1203/509/2003 al
M.E.C./M.T.L.T./M.A.L), pentru extinderea teritoriului intravilan, eliberarea Autorizatiilor de construire,
avizarea de PUZ-uri, PUD-uri, extinderi (largiri) de drumuri, etc. se va solicita avizul s.c. CONPET s.a.
pentru lucririle amplasate in zona de protectie a infrastructurii de transport a produselor petroliere.
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III.3 REGLEMENTARI PRIVIND PROTECTIA RETELELOR
HIDROGRAFICE DE SUPRAFATA SI SUBTERANE

Conform art. 40 al Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizata, in scopul asigurérii protectiei albiilor,
malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie
pentru:

a) Albia minora a cursurilor de ap;

b) Suprafafa lacurilor naturale sau a balfilor acoperite cu api si de vegetatie acvatica, precum si a plajei si a
falezei marii;

¢) Suprafata lacurilor de acumulare corespunzatoare cotei aferente debitului de verificare a acestora;

d) Suprafetele ocupate de lucriri de amenajare sau de consolidarea a albiilor minore, de canale si derivatii de
debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe
ape;

e) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

) Constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automats a calitafii apelor;
Lagimea zonelor de protectie este stabiliti conform anexei nr.2 a legii nr 107 din 25 sept. 1996 actualizata.
Delimitarea zonelor de protectie se realizezi de Administratia Nationald “Apele Romane” impreund cu
autoritatea de cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor riverane. Dreptul de proprietate asupra lucririlor
mentionate la lit d), e) si f) se extinde si asupra zonelor de protectie ale acestora. "

II1.4 DEFINITII AI TERMENILOR UTILIZATI iIN CADRUL
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Se definesc urmitorii termeni utilizati in prezentul Regy ‘Eme Urbanism al comunei
Varfuri, judetul Ddmbovita, definitii preluate din: prAme b :

o R |
e “Ghid termeni de specialitate — AMITRANS IAOI/I\\’IQdel-;cm_’i;t:fé‘pﬂﬁﬁl_é;sﬁ -met’édqlogié”, autor:
lect. drd. arh G. Pascariu, corelat cu definitiile din O N
e Legeanr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterjoare, .-
° Legeanr. 50/1999 cu completarile si modificarile ulteﬁc{all-,;e, e

”%30 ‘1116:

L

PRNESe L i

e Ord. MLPAT nr.13/N/2000. L/ AL

CARACTER DIRECTOR
- Insugirea unei documentatii aprobate, de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului i

de dezvoltare urbanistici a localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul director
este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism. '
CENTRALITATE

- Importanta unui loc in raport cu regiunea din jur si gradul in care acesta exercits functii

centrale.

CENTRU POLARIZATOR
- Localitdti importante aflate la intersectia unor axe considerate directii preferentiale de

dezvoltare.
- Localitati ce asiguri o gami de servicii pentru alte localititi din aria de influenta.

POLARIZARE

- Influentd pe care o exerciti unele agezarl umane asupra zonei lor inconjuratoare, prin
declansarea unor relatii de ordin economic si social, care converg din teritoriu Spre agezarea
respectiva, datoritd existentei unor factori de atractie: locuri de munci, piati pentru produse
agroalimentare, deserviri la nivel urban etc. '

CERTIFICAT DE URBANISM — CU
- Actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice Jjudetene
sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor st conditiile necesare in

vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, conform legii.
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CIRCULATIA TEREN URILOR
- Schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte dc

vénzare—cumpérare, donatie, concesiune, arendare etc.
COLECTIVITATE LOCALA

- Totalitatea localitatilor din unitatea administrativ — teritorials.

COMUNA

- Unitate administrativy- teritoriald de bazi care cuprinde populatia rurala reunitd prin comunitatea
de interese si tradifii, alcituitd din uny] sau mai multe sate, in functie de conditiile economice,
social- culturale, geografice si demografice. Satele In care f5i au sedjul autoritafile publice ale

comunei sunt sate resedinta.
COMUNITATE LOCALA

prin relatii sociale constante s1 traditionale, consolidate in timp. Ea contine la scari redusi, toate
activitatile proprii unui sistem social.

COMPETENTA DE AVIZARE / APROBARE

- Abilitatea legala a unei institutii publice si capacitatea tehnici de a emite avize/aprobari.

DEZVOLTARE DURABILA
- Satisfacerea necesitatilor prezentului, firi a se compromite dreptul generatiilor viitoare la

existentd si dezvoltare,
DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMICA "
- Ansamblul transformarilor cantitative i calitative ce survin in sti

stiintifico-tehnice, in mecanismele economice, precum si in modu

economico-social al indivizilor.

DEZVOLTARE URBANA
- Presupune proiectarea si executarea unor lucriri de echipare a terenuluj care echivaleazi cu

conversiunea terenului agricol (liber) in teren urbanizat. Acest proces implici o serie de
responsabilitati care revin administratiilor publice.

EXURBIE

- Reprezinti o formi de dezvoltare rezidentiald in mediul rural, in care sunt majoritari orisenii
("Pradisul Verde" din comuna Corbeanca). Zonele rezidentiale se dezvoltd in Jurul satelor sau de-a
lungul principalelor artere de circulatie. Fiind accesibile cu mijloace de transport rapid sau cu

rile economico-sociale s
andire, In comportamentul

Ploiesti).
ECHIPAMENTE PUBLICE SPECIFICE ZONEJ REZIDENTIALE

- serviciile publice structurate In retea la nivel de zonelor de locuire — crege, dispensare,
gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

FUNCTIUNI PERIURBANE
- Atributii specifice pe care le indeplinesc localititile situate in Imediata apropiere a unor centre

urbane, generate de relatiile de interconditionare ce se stabilesc Intre orag $1 teritoriul siu
Inconjurdtor si care le Imprima anumite caractere de ordin economic i social. Pe misura
intensificdrii ritmului de dezvoltare a localitatilor se amplifica §1 functiunile periurbane ale acestora.

INDICATOR
- Expresie numerici cu ajutorul cireia se caracterizeazi cantitativ un fenomen social-economic

din punct de vedere al compozifiei structurii, schimbarii in timp, al legiturilor reciproce cu alte

fenomene, etc.

MANAGEMENT
- Procesul de utilizare s1 de facilitare a utilizirij resurselor cu maximum de efect.

MANAGEMENT URBAN
- Reprezinti procesul de dezvoltare, executie, coordonare si evaluare a strategiilor integrate, in

conformitate cu politicile urbane formulate, cu ajutorul actorilor urbanj relevanti, reprezentind
practic faza de implementare 2 deciziei in dezvoltarea urbani. '
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MONUMENT

- Operi de sculpturd sau de arhitecturs; constructie de o deosebits valoare istorica sa
arhitectonics, _

- Document istoric, scriere, creatie culturali de Insemnitate nationals say internationali.
MONUMENT ISTORIC

- Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Roméniei say in afara granitelor
proprietdti ale statului romén, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationald s
universald. Monumentele istorice fac parte integranti din patrimoniul cultural nafional si sunt
protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate Suprateran, subteran sau
subacvatic,

PARC

putin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala $1 necesitdnd o administratie

proprie. Necesitatea parcului apare in general in cazul selor- cu peste-50.000 locuitori, Parcul
ali 1 ﬁii ﬁmd;ipnfi._iﬂhbminante (parc: sportiv, de

distractie, dendrologic). e o s e iy

- Concentrare de inalts tehnologie care structureazi o paite a ‘aglomeratiej ‘urbane sau chiar

orasul in intregime, prin interactiunea dintre mediul urbé}m,? acnwta;ﬂ%&"d,%’?}é“ qféfgisgé‘fnfr/eipJ'inde1'iIe

i
S |

PARC INDUSTRIAL | e Dt | el
- O zona delimitata in care se desfisoars activititi eg’;onomice, <Ceredtare stiinfifica si/sau de
dezvoltare tehnologici in vederea valorificirii potenyialulpi uman si material alZonei, .

PARC NATURAL

culturii calitatii $1 inovatiei in cadrul intreprinderilor sale si in cadrul institutiilor bazate pe
cunoagtere care i sunt asociate. Pentru aceasta, un parc stiinific trebuje si stimuleze si sa gestioneze
transferul cunostinelor si tehnologiilor intre universitati, institutiile de cereetare si dezvoltare,
intreprinderi sl piatd; si faciliteze crearea si cresterea noilor companii axate pe inovatie prin
intermediul incubatoarelor sau pepinierelor de Intreprinderi §i si ofere alte servicii cu valoare
adaugati ridicat; totul, intr-un cadru construit si amenajat de o inalti calitate.

PARCELARE
- Actiunea urbana prin care o suprafafi de teren este divizatd in loturi maj mici, destinate

- Este o operatiune urbanistici bazati pe o documentatic de urbanism, aprobatj in conditiile legii,

- Reprezinta actiunea de unificare 3 doud sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate
cuprinse intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop 0 mai bunj
adecvare a parcelaruluj la utilizarea terenului, prin asigurarea utilitdilor comune, divizarea
parcelarului in loturi construibile i redistribujrea acestora intre proprietari.

- Reprezinta directiile de actiune, Consiliul loca] pe baza programului electoral,

Imbunitatirea serviciilor publi ' i Tevitalizarea urbana.
Profectant general - "\ S.C AMBIENT URBAN"SRL TARGOVISTE
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POTENTIAL ECONOMIC

- Ansamblul resurselor naturale (valorificate, in curs de valorificare, identificate), materialc
(productive si neproductive) si umane de care dispune un anumit teritoriu.

POTENTIAL TURISTIC

- Ansamblu de elemente naturale (rezervatii $I monumente ale naturii, peisaje, lacuri, ape
minerale etc.) si culturale (obiective de arhitecturs, istorice, artistice, etnografice etc.), care prin
valoarea lor atrag interesu] turistic si, implicit, asigurd posibilitatea de dezvoltare a activitatilor
turistice. Revitalizarea economicd, sociald si culturals a zonelor rurale, prin valorificarea
potentialului turistic, rezults din promovarea zonej $1 dezvoltarea infrastructuri turistice,
modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnice $1 a echiparii edilitare a localitatilor.

RELATII URBAN — RURAL e e

- Totalitatea relatiilor care se stabilesc 1n cadrul sisterr?u‘]ui de localitati urbane $1 rurale pe linia
locuirii, a procesului de Productie agricols, industrialj etc. Cunoscénd E—i!ces"rf;re_l_'_aitjri‘,__se_pc_)t_ determina
fluxurile Convergente si divergente de populatie si bunuri ntre orag ;éistér,itoriul,séurzfnCOnj rator, se
pot stabili capacititile mijloacelor de transport, ale servicij Qi:._cole_ctjv@;.,aic;-,echipérilo::,in 'sistem, se
pot evita fenomenele de migrare masivi, de depopulare ; UHor-zo%e fur, Ie"l';f?df -w}?ﬁﬁpu]are a
oraselor. r [ w95 < I, joly |
REZERVATII NATURALE S Wl s e

- Rezervatiile stiinfifice sunt acele arij naturale prj;tgate _Caror| scop -este protectia si
conservarea unor habitate terestre $1 /sau acvatice, Cuprinzi ITE" yeprezentative de interes
stiinfific sub aspect floristic, faunistic, geologic, speologic, paleontologic, pedologic sau de alts

v}
P

- Proces de concentrare a populatiei si activitatilor in spatiul periurban al marilor orage.
TERITORIU EXTRAVILAN

- Partea din unitatea administrativ—teritoﬁalé, cuprinsi in afara intravilanului, delimitats cadastral
potrivit legii.

TERITORIU INTRAVILAN

- T rafefelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administrativ

otalitatea sup
— teritoriald de bazi, delimitate prin planul urbanistic general si in cadrul cirora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De reguld, intravilanu] se compune din mai multe trupuri (sate
sau localititi suburbane componente).

- Suprafa{i in jurul municipiilor i oraselor, delimitata prin studii de specialitate, in cadrul cireia

URBANISM

- Ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea rationald a

aglomerarilor urbane.

- Activitate operafionali, integratoare, normativi care are ca principal scop stimularea evolutiei
complexe a localitatilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung, care
urmareste stabilirea directiilor dezvoltirii spatiale a localitdtilor urbane si rurale, in acord cu
potentialul acestora si cu aspiratiile locuitorilor

- Cuprinde toate localitatile tarii, organizate in refea, pe baza lerarhizirii i distributiei echilibrate
ale acestora in teritoriu; aplicarea obiectivelor are in vedere intreg teritoriul administrativ al
oraselor si comunelor sau zone din acestea.

UTILIZARE DURABILA
- Folosirea resurselor regenerabile intr-un mod $1 o ratd care si nu conduci la declinul pe termen

sociale, tehnice, etc. se definegte ca zonare functionald. Zonarea functionali aplicat
localitati este sinonimi cy termenul zonificare.

Proiectant general : A& S.C..AMBIENT URBAN SRL TARGOVISTE
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ZONA DE CONVERSIE INDUSTRIALA

= Zoni industrialz caracterizatd prin rate inalte aje somajului, diminuarea ritmului de crestere
populatiei etc., in care se incearci o reorientare a productiei in functie de piats.

ZONA FUNCTIONALA

- Parte din teritoriu] une; localititi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriuluj Si ¢
urbanism, se determins functiunea dominants existents si viitoare. Zona functionalj poate rezulta d
mai multe parti cu aceeasi functiune dominants (zona de locuit, zona activititilor industriale, zor
spatiilor verzi etc.),

ZONA PERIURBANA

- Reprezinti un area] situat n jurul aglomeratiilor (orage + banlieuri), respectiv “franjurile” sa
marginile aglomeratiei, dar firs s3 fie inglobate in urbas - ESFS“Epﬁ';ﬁﬂ"Sﬁ}jus ‘avansirii frontuly
urban, un loc de contacte unde se inter-penetreazs si se iifrunténlﬁmea' urbani $1 cea rurali, avan
drept consecinte transformsri profunde in plan demografic econpmic, “sqcial g cultural. Bl rezult:

caracterul rezidential relatiy recent, pregnanta miscarilor pendy
orasului, -
ZONA PROTEJATA
- Suprafafa delimitats in jurul unor bunuri de patrimon
a teritoriului §i de urbanism, se impun misuri restrictive de protecfie
functionalitate inéltime si volumetrie,
ZONA SUBURBANA

- Zoni situati in apropierea oragelor say Ja limita spatiali a acestora, care se caracterizeazj printr-
un nivel de urbanizare maj redus fati de standardele fecunoscute si ai cirei locuitori ay un mod de
viafd §i comportament specifice.

ZONA DE RISC NATURAL

- Areale delimitate geografic, In interiory] carora existi un potential de producere g unor
fenomene naturale reactive, care pot afecta populatia, activitiile umane, cadrul natural si cel
construit §i pot produce pagube si daune umane. Identificarea acestora se face pe bazi de studii si
cercetéri specifice materializate in hirti de risc natural $i adoptar
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I R v —

MODALITATI DE
INTERVENTIE
Zonificarea functionals a Comunei V.

arfuri si a satelor sale Componente s-a stabilit in functie de categoriile
de activitafi pe care le

cuprind  localitatile, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare, Zonificarea
functional din plansele *

‘Reglementari Urbansitice - Zonificare” este conforma CU prevederile prezentuluj RGU
$i cu prevederile Ordinulyi MLPAT nr.13N/10.03.199g,

fntocmit, Verificat,
» .i-Ar‘hJiigg,_Mircea Nitescu

L

— T JUDETERY NITESCU
— et b
| CGNSl & N U;!‘;-.

arhitect
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